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EXECUTIVE 
SUMMARY

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในช่วงปี 2570-2572 มีแนวโน้มเติบโตในอัตราเฉล่ีย 2.8-
3.3% ต่อปี แรงขับเคล่ือนหลักมาจากการลงทุนก่อสร้างภาครัฐ ซึ่งคาดว่าจะ
ขยายตัวเฉล่ีย 3.0-3.5% ต่อปี จากการเดินหนา้โครงการโครงสรา้งพืน้ฐานขนาด
ใหญ่ทัง้โครงการตอ่เน่ืองและโครงการใหม ่อาทิ ระบบราง โครงข่ายคมนาคม และ
สาธารณปูโภคทีเ่ช่ือมโยงกบัการพฒันาพืน้ที่เป้าหมายเชิงยทุธศาสตรโ์ดยเฉพาะ EEC 
อยา่งไรก็ตาม ความลา่ชา้ในกระบวนการเบิกจา่ยงบประมาณ การอนมุตัิโครงการ และ
การสง่มอบพืน้ที่ อาจสง่ผลตอ่เงินลงทนุก่อสรา้งโครงการฯ ในบางชว่ง 

ส่วนมูลค่าการลงทุนก่อสร้างภาคเอกชน คาดว่าจะขยายตัวเฉล่ีย 2.5-3.0% ต่อปี 
โดยการเติบโตสว่นใหญ่จะกระจกุตวัในบางพืน้ที่ทีมี่ศกัยภาพสงู เชน่ กรุงเทพฯ และ
ปรมิณฑล พืน้ที่ EEC และเมืองทอ่งเที่ยวส  าคญั โดยเฉพาะการก่อสรา้งโรงงาน นิคม
อตุสาหกรรม คลงัสินคา้ และ Data Center ที่ไดร้บัแรงหนนุจากการยา้ยฐานการผลิต
และการลงทนุโดยตรงจากตา่งประเทศ ขณะที่การก่อสรา้งที่อยูอ่าศยัมีแนวโนม้ื้ืนตวั
อยา่งคอ่ยเป็นคอ่ยไป จากการทยอยลดลงของอปุทานคงคา้งในตลาด แมย้งัเผชิญ
ขอ้จ ากดัดา้นก าลงัซือ้และสินเชื่อที่อยูอ่าศยัที่ยงัเขม้งวด

ในช่วงปี 2570-2572 รายได้ของผู้รับเหมารายใหญ่มีแนวโน้มขยายตัวอย่าง
ค่อยเป็นค่อยไป ตามการลงทุนโครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐและโครงการ
ลงทุนขนาดใหญ่ของภาคเอกชน ขณะทีร่ายได้ของผู้รับเหมา SMEs ยังมี
แนวโน้มทรงตัว จากข้อจ ากัดด้านสภาพคล่อง ต้นทุนทีย่ังอยู่ในระดับสูง และ
แรงกดดันด้านการแข่งขันทีรุ่นแรง

 ผู้รับเหมางานก่อสร้างรายใหญ่: รายได้มีแนวโน้มขยายตัวตามการลงทุน
โครงสร้างพืน้ฐานตามแผนของภาครัฐ โดยเฉพาะในชว่งปี 2571–2572 จาก
แรงขบัเคลื่อนของโครงการขนาดใหญ่ อาทิ รถไืืา้ รถไืทางคู ่มอเตอรเ์วย์
โครงข่ายคมนาคมที่เช่ือมโยงกบัพืน้ที่ EEC และโครงการสาธารณปูโภคในพืน้ที่
ตา่งๆ ทั่วประเทศที่คาดวา่จะมีความคืบหนา้ในการลงทนุกอ่สรา้งมากขึน้  
นอกจากนี ้การลงทนุก่อสรา้งขนาดใหญ่ของภาคเอกชน โดยเฉพาะจากโครงการ
ก่อสรา้งภาคอตุสาหกรรมและพาณิชยท์ี่จะยงัขยายตวัรองรบัการลงทนุใน
อตุสาหกรรมเป้าหมายในพืน้ที่ยทุธศาสตร ์ขณะที่โครงการที่อยูอ่าศยัจะทยอยื้ืน
ตวัหลงัจากการชะลอการพฒันาโครงการใหมใ่นชว่งที่ผ่านมา ซึง่จะชว่ยหนนุให้
มลูคา่งานในมือ (Backlog) ของผูร้บัเหมารายใหญ่เพ่ิมขึน้ อยา่งไรก็ตาม ความ
ลา่ชา้ของโครงการภาครฐั การแข่งขนัประมลูงานทีรุ่นแรง ความผนัผวนของตน้ทนุ
วสัดแุละแรงงาน การขาดแคลนแรงงานฝีมือ ตลอดจนตน้ทนุทางการเงินและภาระ
เงินทนุหมนุเวียนที่อยูใ่นระดบัสงู อาจยงัจ ากดัการเติบโตของรายไดแ้ละกดดนั
ความสามารถในการท าก าไร

 ผู้รับเหมางานก่อสร้างรายกลาง-เล็ก (SMEs): รายได้มีแนวโน้มทรงตัวหรือ
หดตัวเล็กน้อย จากแรงกดดนัดา้นการแข่งขนัและตน้ทนุทัง้ดา้นวสัดกุอ่สรา้ง คา่
ขนสง่ และคา่แรงที่ปรบัเพิ่มสงูขึน้ อาจสง่ผลกระทบตอ่สภาพคลอ่งทางการเงิน และ
การเขา้ถึงสินเช่ือที่ยากขึน้ ผูป้ระกอบการบางรายที่ไมส่ามารถปรบัตวัไดห้รอืไมมี่
เครอืข่ายรบัเหมาชว่ยตอ่จากรายใหญ่ อาจตอ้งทยอยปิดกิจการ
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ในชว่ง 10 ปีที่ผ่านมา (ปี 2559-2568) มลูคา่การลงทนุก่อสรา้งโดยรวมมีสดัสว่นเฉลี่ย 7.9% ของผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ (Gross 
Domestic Product: GDP) (ภาพที่ 1) แบง่ออกเป็น 2 ประเภทตามลกัษณะผูว้า่จา้ง ไดแ้ก่ งานภาครฐัและเอกชน โดยมีสดัสว่นของมลูคา่การ
ลงทนุก่อสรา้งอยูท่ี่ 62:38 ในปี 2568 (ภาพที่ 2) โดยสดัสว่นมลูคา่การกอ่สรา้งภาครฐัมีทิศทางเพิ่มขึน้ตอ่เน่ือง หลงัจากที่มลูคา่การลงทนุ
ก่อสรา้งภาคเอกชน โดยเฉพาะโครงการที่อยูอ่าศยัอยูใ่นภาวะชะลอตวันบัจากชว่งวิกฤต COVID-19 จนถึงปัจจบุนัที่ภาวะเศรษฐกิจยงัรอการื้ืน
ตวัและหนีค้รวัเรอืนยงัอยูใ่นระดบัสงู ขณะที่มลูคา่การลงทนุก่อสรา้งภาครฐัยงัขยายตวัได ้(ตารางที่ 1) สว่นหนึ่งเป็นผลจากนโยบายภาครฐัที่ยงั
เนน้การลงทนุก่อสรา้งโครงสรา้งพืน้ฐานอยา่งตอ่เน่ือง เพ่ือขบัเคลื่อนการเติบโตทางเศรษฐกิจและดงึดดูการลงทนุจากตา่งชาติ แมมี้หลาย
โครงการที่ยงัลา่ชา้กวา่แผนงาน จากปัญหาเสถียรภาพทางการเมืองที่สง่ผลกระทบตอ่กระบวนการเบิกจา่ยงบประมาณ ปัญหาตน้ทุนพลงังานที่
ปรบัสงูขึน้ รวมถึงปัญหาขาดแคลนแรงงานในบางชว่งเวลา โดยเฉพาะผลกระทบจากปัญหาชายแดน

 งานก่อสร้างภาครัฐ: ส่วนใหญ่เป็นโครงการลงทุนโครงสร้างพืน้ฐาน คิดเป็นสัดส่วน 83% ของมูลค่าก่อสร้างภาครัฐทัง้หมดในปี 
2568 ที่เหลือเป็นโครงการก่อสรา้งอาคารของหน่วยงานรฐั (15%) และที่พกัของขา้ราชการ (2%) ผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่มัก
ได้เปรียบในการรับงานภาครัฐ โดยเฉพาะงานโครงสรา้งพืน้ฐานขนาดใหญ่ เน่ืองจากมีทัง้ประสบการณ ์ความช านาญเฉพาะดา้น 
ศกัยภาพทางการเงิน และการพฒันาเทคโนโลยีในงานก่อสรา้งมาอยา่งตอ่เน่ือง ส่วนผู้รับเหมา SMEs มีโอกาสรับงานภาครัฐใน
ลักษณะของผู้รับเหมาช่วง (Sub-contractors)

Figure 1: Construction Investment to GDP (%)
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Figure 2: Public and Private Construction Investment
(at current prices, THB bn)
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 งานก่อสร้างภาคเอกชน: ส่วนใหญ่เป็นงานก่อสร้างทีอ่ยู่อาศัย คิดเป็นสัดส่วนประมาณ 50% ของมูลค่าก่อสร้างภาคเอกชน
ทัง้หมด ที่เหลือเป็นงานก่อสรา้งโรงงานอตุสาหกรรม และอาคารพาณิชยกรรม เชน่ ศนูยก์ารคา้ โรงแรม และโรงพยาบาล เป็นตน้ ทิศทาง
งานก่อสรา้งภาคเอกชนขึน้อยูก่บัภาวะเศรษฐกิจ ความเชื่อมั่นในการลงทนุ เสถียรภาพการเมือง การลงทนุโครงสรา้งพืน้ฐาน และนโยบาย
กระตุน้การลงทนุของภาครฐั 

Table 1: Growth of Public and Private Construction 
(at current prices)

Source: NESDC 

Average Growth Rate (% per year)

2014-2016 2017-2019 2020-2022 2023-2025

Public Construction 12.6 1.3 3.4 5.1

Private Construction -1.9 2.9 -0.2 0.6

Total Construction 5.3 2.0 1.8 3.2

การเติบโตของมูลค่าการก่อสร้างในช่วงทีผ่่านมา ชว่งปี 2563–2565 มลูคา่การก่อสรา้งโดยรวมขยายตวัเฉลีย่เพียง 1.8% ตอ่ปี จาก
ผลกระทบของ COVID-19 ที่ท  าใหต้ลาดอสงัหารมิทรพัยห์ดตวั การลงทนุภาคเอกชนชะลอตวั รวมทัง้ปัญหาการขาดแคลนแรงงานที่รุนแรงขึน้ 
โดยมลูคา่การลงทนุก่อสรา้งภาคเอกชนหดตวัเฉลีย่ -0.2% ตอ่ปี เป็นการลดลงของมลูคา่ลงทนุทัง้ในโครงการที่อยูอ่าศยั (-1.2%) และไมใ่ชท่ี่อยู่
อาศยั (-1.1%) ขณะที่มลูคา่การลงทนุก่อสรา้งภาครฐัขยายตวั 3.4% จากการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐานที่ชว่ยหนนุใหต้ลาดยงัเติบโตไดใ้นอตัรา
ต ่า สว่นชว่งปี 2566–2568 การก่อสรา้งโดยรวมเรง่ขึน้เป็นเฉลี่ย 3.2% ตอ่ปีหลงัจากปัญหาดา้นหว่งโซอ่ปุทานและขอ้จ ากดัที่เป็นผลกระทบจาก 
COVID-19 ทยอยคลี่คลายลง โดยการก่อสรา้งภาครฐัเพ่ิมขึน้เฉลีย่ 5.1% ตอ่ปี แรงหนนุส าคญัจากการเรง่เบิกจา่ยงบประมาณและการเดินหนา้
ลงทนุก่อสรา้งโครงสรา้งพืน้ฐาน โดยเฉพาะโครงการตอ่เน่ืองในปี 2568 หลงัจากลา่ชา้ในชว่งปีก่อนหนา้ ขณะที่ภาคเอกชนกลบัมาขยายตวั
เล็กนอ้ยเฉลี่ย 0.6% ตอ่ปี จากการก่อสรา้งโรงงาน นิคมอตุสาหกรรม และอาคารพาณิชย ์แมโ้ครงการก่อสรา้งที่อยูอ่าศยัยงัชะลอตวัจากภาวะ
ก าลงัซือ้ที่ออ่นแอและหนีค้รวัเรอืนที่ยงัอยูใ่นระดบัสงู ทัง้นี ้การปรบัเพ่ิมขึน้ของตน้ทนุก่อสรา้ง ทัง้ค่าแรงและวสัดกุอ่สรา้ง (ดชันีราคาวสัดกุ่อสรา้ง
โดยรวมเพ่ิมขึน้โดยเฉลี่ย 0.1% ตอ่ปี ในชว่งปี 2566-2568) ก็มีสว่นหนนุการขยายตวัในเชิงมลูคา่ของการลงทนุกอ่สรา้งในช่วงดงักลา่ว 

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างทีจ่ดทะเบียนเป็นนิติบุคคลในไทยและทีย่ังด าเนินการอยู่ มีจ านวนทัง้สิน้ประมาณ 1.2 แสนราย (ที่มา: กรม
พฒันาธุรกิจการคา้ ปี 2568) ผูป้ระกอบการรายใหญ่มีจ านวน 830 ราย หรอืสดัสว่นเพียง 0.7% ของจ านวนผูป้ระกอบการทัง้หมด อยา่งไรก็ตาม 
รายไดข้องผูป้ระกอบการรายใหญ่มีสดัสว่น 50.6% ของผูป้ระกอบการทัง้หมด โดยผูป้ระกอบการรายใหญ่ในตลาดหลกัทรพัยท์ี่มีรายไดม้ากทีส่ดุ 
3 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ บมจ.อิตาเลียนไทย ดิเวลอปเมนต ์บมจ.ช.การชา่ง และ บมจ. ชิโน-ไทย เอ็นจีเนียริง่ แอนด ์คอนสตรคัชั่น (สเตคอน กรุป๊) มี
สว่นแบง่รายไดร้วมกนั 67.8% ของบรษัิทรบัเหมาก่อสรา้งรวม 18 รายที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย1์/ (ภาพที่ 3, ขอ้มลูปี 2568) และคิดเป็น
สดัสว่น 15.8% ของรายไดใ้นกลุม่ผูป้ระกอบการรายใหญ่ทัง้หมด 

ทีผ่่านมา ผู้รับเหมารายใหญ่ของไทยได้ขยายฐานลูกค้าโดยการรับงานต่างประเทศ สว่นใหญ่เนน้กลุม่ประเทศเพื่อนบา้น อาทิ กมัพชูา 
สปป.ลาว เมียนมา เน่ืองจากประเทศเหลา่นีย้งัคงอยูใ่นชว่งของการเรง่พฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานและสิง่อ านวยความสะดวกตา่งๆ เชน่ โครงข่าย
ถนน รถไื โรงไืืา้ รวมถึงงานก่อสรา้ง ซอ่มแซม/ตกแตง่ อาคารและที่อยูอ่าศยั ตลอดจนนิคมอตุสาหกรรมและโรงงานอตุสาหกรรมที่ยงั
ขยายตวัภายใตน้โยบายสนบัสนนุการลงทนุ

1/ ไดแ้ก่ (1) บมจ. อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ (2) บมจ. ช.การช่าง (3) บมจ.สเตคอน กรุ๊ป (4) บมจ. ยนิูค เอน็จิเนียริง่ แอนด ์คอนสตรคัชั่น(5) บมจ. เนาวรตันพ์ฒันาการ (6) บมจ.ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น 
(7) บมจ. คริสเตียนีและนีลเสน็ (ไทย) (8) บมจ. พรีบิลท ์(9) บมจ. เพาเวอรไ์ลน ์เอน็จิเนียริ่ง  (10) บมจ. ไทยโพลีคอนส ์(11) บมจ.ไรท้ท์นัเนล็ล่ิง (12) บมจ. ศรีราชาคอนสตรคัชั่น (13) บมจ. เวล เกรด 
เอน็จิเนียริ่ง (14) บมจ. ซีืโก ้(15) บมจ. ไพลอน (16) บมจ. ทีอารซี์ คอนสตรคัชั่น (17) บมจ. บางกอก เดค-คอน และ (18) บมจ. อีเอม็ซี  



ทัง้นี ้ปัจจัยส าคัญทีมี่ผลในการก าหนดทศิทางภาวะธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ประกอบด้วยปัจจัยทัง้ด้านตลาดและต้นทุน  

1) ด้านตลาด: หมายถึงโอกาสการรบัรูร้ายไดข้องผูป้ระกอบการซึง่ผนัแปรตามภาวะเศรษฐกิจ การเมือง ความคืบหนา้ของการลงทุนใน
โครงการของภาครฐัและภาคเอกชน รวมถึงกฎระเบียบการลงทนุของแตล่ะประเทศที่อาจเอือ้หรอืเป็นอปุสรรคตอ่ธุรกิจ

2) ด้านต้นทุน: สว่นใหญ่มาจากการเปลี่ยนแปลงของราคาวสัดกุ่อสรา้งและคา่จา้งแรงงาน โดยโครงสรา้งตน้ทนุของธุรกิจรบัเหมากอ่สรา้ง 
ประกอบดว้ย (1) คา่วสัดกุ่อสรา้ง ไดแ้ก่ เหล็ก คอนกรตี ปนูซีเมนต ์และอ่ืนๆ คิดเป็นสดัสว่นประมาณ 45-50% ของตน้ทนุรวม (ขึน้กบั
ประเภทงานก่อสรา้ง) (2) คา่จา้งแรงงานและผูร้บัเหมาชว่ง 30% (3) เครือ่งจกัรและอปุกรณ ์10% และ (4) คา่ใชจ้า่ยอ่ืนๆ 10-15%2/ (ภาพ
ที่ 4) ในปัจจบุนั นอกจากตน้ทนุวสัดกุ่อสรา้งที่มีทิศทางเพ่ิมขึน้ตามตน้ทนุพลงังานภายใตส้ถานการณค์วามขดัแยง้ตะวนัออกกลางที่ยงั
ยืดเยือ้ ธุรกิจก่อสรา้งของไทยยงัเผชิญแรงกดดนัดา้นปัญหาการขาดแคลนแรงงาน รวมทัง้ทกัษะที่ยงัไมเ่พียงพอ สง่ผลใหผ้ลิตภาพแรงงาน
สว่นใหญ่ยงัต ่ากวา่คา่จา้ง และสง่ผลตอ่ความสามารถในการท าก าไรของธุรกิจ
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Figure 4: Structure of Construction Costs

Sources: NESDC, Ministry of Commerce (MOC) and compiled by Krungsri Research
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Figure 3: Share of Revenue among Listed Companies (2025)

Sources:  SET, Krungsri Research  
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คา่เฉล่ียจากการค  านวณโครงสรา้งตน้ทนุของผูป้ระกอบการรายใหญ่ 
4D/5D BIM เป็นการตอ่ยอดแบบจ าลองอาคารสามมิติ (3D BIM) โดยเช่ือมโยงแบบจ าลองอาคารเขา้กบัแผนงาน ระยะเวลาก่อสรา้ง
และตน้ทนุ ช่วยติดตามความคืบหนา้ ควบคมุงบประมาณ และลดความผิดพลาดระหวา่งด  าเนินโครงการ

 ช่องทางธุรกิจของผู้รับเหมาก่อสร้างในช่วงทีผ่่านมา

 รายใหญ่ มีความได้เปรียบจากอ านาจต่อรองกับผู้ผลิตและผู้ค้าวัสดุก่อสร้าง การจดัซือ้วสัดลุว่งหนา้และบรหิารหว่งโซอ่ปุทาน
อยา่งมีประสิทธิภาพ ซึง่ชว่ยลดความผนัผวนของตน้ทนุ รวมถึงการขยายสูธ่รุกิจที่สรา้งรายไดต้อ่เน่ืองจากงานรับเหมากอ่สรา้งมากขึน้ 
เชน่ การบรหิารและบ ารุงรกัษาระบบไืืา้ อาคาร และสาธารณปูโภค ตลอดจนเพ่ิมการลงทนุในเทคโนโลยีกอ่สรา้ง อาทิ 4D/5D BIM,3/

Digital Twin, AI, โดรน และ Prefabs (Prefabricated Building Components) /Modular Construction เพ่ือแกปั้ญหาขาดแคลน
แรงงาน ลดระยะเวลาก่อสรา้ง ควบคมุตน้ทนุ และลดขอ้ผิดพลาดระหวา่งด าเนินงาน

 รายกลางและรายเล็ก ส่วนใหญ่เป็นธุรกิจครอบครัวและมีเงนิทุนจ ากัด ท าใหมี้อ านาจตอ่รองกบัผูค้า้วสัดกุอ่สรา้งไมม่ากนกั จงึ
มกัรบัเหมาชว่งจากผูร้บัเหมารายใหญ่ โดยเฉพาะโครงการภาครฐัขนาดใหญ่ รวมถึงการรบังานซอ่มแซม ปรบัปรุง และตอ่เติมอาคาร
มากขึน้ เพ่ือเพ่ิมรายไดแ้ละกระจายความเสี่ยงนอกเหนือจากการรบัเหมางานใหมเ่พียงอยา่งเดยีว



สถำนกำรณ์ที่ผ่ำนมำ
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ในช่วงคร่ึงแรกปี 2569 การลงทุนก่อสร้างของไทยมีทศิทางขยายตัวอย่างชัดเจน แรงหนุนหลักจากการเร่งเดินหน้าโครงการ
โครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐ ซึง่คิดเป็นสดัสว่นถึง 83% ของการลงทนุภาครฐัทัง้หมด อีกทัง้ยงัเป็นผลจากการเทยีบกบัฐานต า่ในชว่งเดียวกนั
ของปีก่อนหนา้ ท  าใหก้ารลงทนุภาครฐัยงัมีบทบาทส าคญัตอ่การขบัเคลือ่นการขยายตวัของกิจกรรมก่อสรา้ง ดา้นการลงทนุก่อสรา้งภาคเอกชน
พลิกกลบัมาขยายตวั จากงานที่อยูอ่าศยัที่ื้ืนตวัเทียบกบัฐานต ่าในชว่งเดียวกนัของปีก่อน ทัง้การลงทนุในโครงการใหมท่ี่เริม่ก่อสรา้งตามแผน 
และการสานตอ่โครงการกอ่สรา้งที่อยูอ่าศยัเดิมที่ยงัไมแ่ลว้เสรจ็ ขณะที่งานที่ไมใ่ชท่ี่อยูอ่าศยัยงัคงเตบิโตตอ่เน่ืองตามการลงทนุในโรงงาน นิคม
อตุสาหกรรม ศนูยข์อ้มลู โรงแรม และสาธารณปูโภค โดยเฉพาะในกรุงเทพฯ และ EEC ขณะที่น  า้ทว่มในพืน้ที่ BMR และภาคตะวนัออกชว่ง 
กนัยายน-ตลุาคม 2569 อาจท าใหง้านก่อสรา้งบางพืน้ที่ลา่ชา้ แตค่าดวา่จะเป็นผลกระทบระยะสัน้และไมก่ระทบภาพรวมการลงทุนทัง้ปีอยา่งมี
นยัส  าคญั คาดว่าทัง้ปี 2569 มูลค่าการลงทุนก่อสร้างโดยรวมจะขยายตัว 2.5–2.7% โดยมูลค่าการลงทุนภาครัฐมีแนวโน้มเติบโตสูง
กว่าภาคเอกชน ทา่มกลางปัจจยัทา้ทายจากปัญหาความขดัแยง้ในตะวนัออกกลางที่จะยงัคงยืดเยือ้ตลอดทัง้ปี อาจท าใหร้าคาพลงังาน คา่
ขนสง่ และราคาวสัดกุอ่สรา้งยงัคงผนัผวนในทิศทางที่สงูขึน้ ซึง่จะเพ่ิมภาระตน้ทนุและกระทบสภาพคลอ่งของผูร้บัเหมา

งานก่อสร้างภาครัฐ

 ในช่วงคร่ึงแรกปี 2569 มูลค่าการลงทุนก่อสร้างอยู่ที ่458.7 พันล้านบาท เพิ่มขึน้ 5.0% YoY (ภาพที่ 6) โดยมแีรงหนนุจากการ
ก่อสรา้งโครงการโครงสรา้งพืน้ฐานดา้นคมนาคมที่ด  าเนินการตอ่เน่ืองจากปีก่อน รวมถึงการเบิกจา่ยงบลงทนุที่เพ่ิมขึน้ในชว่งไตรมาสแรก 
อยา่งไรก็ตาม การลงทนุชะลอลงในไตรมาส 2 ตามการลดลงของงานก่อสรา้งของรฐัวิสาหกิจและความคืบหนา้ของโครงการภาครฐับางส่วน
ที่ชา้ลง

 งานก่อสร้างด้านโครงสร้างพืน้ฐาน มีมูลค่าการลงทุนก่อสร้าง 384.6 พันล้านบาท (สัดส่วน 84% ของมูลค่าการลงทุน
ก่อสร้างทัง้หมดของภาครัฐ ในช่วงคร่ึงแรกปี 2569) เพ่ิมขึน้ 7.1% YoY แรงหนนุหลกัจากงานก่อสรา้งดา้นคมนาคมขนสง่ และ
งานโครงสรา้งพืน้ฐานขนาดใหญ่ทีก่  าลงัด  าเนินการลงทนุกอ่สรา้งตอ่เน่ือง อาทิ รถไืืา้สายสีมว่ง ชว่งเตาปนู–ราษฎรบ์รูณะ ซึง่งาน
โยธามีความคืบหนา้โดยรวม 79.35% เทียบกบัแผนก่อสรา้งของทัง้โครงการ และรถไืืา้สายสีสม้ ชว่งบางขนุนนท–์ศนูยว์ฒันธรรมแหง่
ประเทศไทย ซึง่มีความคืบหนา้รวม 36.87% แบง่เป็นงานโยธา 40.66% และงานระบบรถไืืา้ 7.89% (ขอ้มลู ณ กนัยายน 2569) 

Figure 5: Construction Investment

Source: NESDC
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นอกจากนี ้โครงการโครงสรา้งพืน้ฐานส าคญัในพืน้ที่ EEC ยงัคงเดินหนา้ตอ่เน่ือง เชน่ โครงการทา่เรอือตุสาหกรรมมาบตาพดุ ระยะที่ 3 
มีความคืบหนา้แลว้กวา่ 59% (ขอ้มลู ณ สิงหาคม 2569) และพรอ้มเปิดใหบ้รกิารภายในปี 2570 ขณะที่โครงการทา่เรอืแหลมฉบงั ระยะ
ที่ 3 มีความคืบหนา้รวม 74% เป็นงานก่อสรา้งทางทะเล 98.8% และงานอาคาร ทา่เทียบเรอื ถนน และระบบสาธารณปูโภค 29% 
(ขอ้มลู ณ 18 ตลุาคม 2569) สว่นงานระบบรถไืและงานเครือ่งจกัรพรอ้มระบบเทคโนโลยีสารสนเทศยงัอยูร่ะหวา่งการจดัซือ้จดัจา้ง 
ทัง้นี ้การเปิดใหบ้รกิารทา่เทยีบเรอื F1 ซึง่เป็นทา่เทียบเรอืตูส้ินคา้หลกัของโครงการฯ ถกูเลื่อนออกไปเป็นปี 2574 (จากเดิมที่คาดในชว่ง
ปี 2570–2571) เน่ืองจากปัญหาการสง่มอบพืน้ที่และขอ้ก าหนดดา้นงานถมทะเลที่ยงัไมล่งตวั

 งานก่อสร้างประเภทอ่ืนๆ มีมูลค่าการลงทุนก่อสร้างอยู่ที ่74.1 พันล้านบาท ลดลง -4.5% YoY จากมลูคา่ก่อสรา้งที่หดตวัทัง้ใน
หมวดที่อยูอ่าศยั (-7.3% YoY) และไมใ่ชท่ี่อยูอ่าศยั (-4.2% YoY) สว่นหนึ่งคาดวา่เป็นผลจากนโยบายการลงทนุของภาครฐัที่ยงัเนน้
ขบัเคลื่อนโครงการโครงสรา้งพืน้ฐานดา้นคมนาคมก่อนเป็นหลกั เพ่ือรองรบัแผนการสนบัสนนุการลงทนุในอตุสาหกรรมเป้าหมาย ท าให้
การลงทนุก่อสรา้งโครงการใหมป่ระเภทอ่ืนๆ ลดลงภายใตข้อ้จ  ากดัดา้นงบประมาณรายจา่ย

 คาดทัง้ปี 2569 มูลค่าการลงทุนก่อสร้างภาครัฐจะเติบโตประมาณ 2.5-3.0% (ภาพที่ 6) โดยมีแรงขบัเคลื่อนส าคญัจากการลงทนุ
ตอ่เน่ืองในโครงการโครงสรา้งพืน้ฐานตา่งๆ ขณะที่ผูร้บัเหมางานภาครฐัไดร้บัมาตรการผ่อนปรนคา่ K4/ เพ่ือบรรเทาผลกระทบจากการ
เปลี่ยนแปลงของตน้ทนุกอ่สรา้งในชว่งด าเนินโครงการ แมเ้ป็นมาตรการในระยะสัน้แตช่ว่ยใหผู้ร้บัเหมามีความยืดหยุน่ในดา้นการบรหิาร
ตน้ทนุมากขึน้ อยา่งไรก็ตาม ผูร้บัเหมา SMEs ยงัเผชิญขอ้จ ากดัดา้นสภาพคลอ่งทางการเงิน จากแรงกดดนัดา้นตน้ทนุวัสดกุ่อสรา้งและคา่
ขนสง่ที่เพ่ิมสงูขึน้ตามทิศทางราคาพลงังาน ขณะที่ราคากลางในการประมลูงานภาครฐัอาจยงัไมส่อดคลอ้งกบัตน้ทนุทีแ่ทจ้รงิ สง่ผลให้
ผูป้ระกอบการบางรายไมส่ามารถรบังานใหมห่รอืด าเนินงานตอ่ได ้นอกจากนี ้ผลดงักลา่วยงัท าใหโ้อกาสในการเขา้ถงึสินเช่ือของ SMEs 
เป็นไปไดย้ากขึน้ตามความเสี่ยงดา้นภาวะการเงินที่สงูขึน้ 
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Figure 6: Public Construction Investment

Source: NESDC

% GrowthTHB, bn

Construction 2022 2023 2024 2025 2026F 1H25 1H26

Value (THB, bn) 801.4 787.5 829.1 925.9 952.0 436.8 458.7

Growth (% YoY) -0.1 -1.7 5.3 11.7 2.5-3.0 24.4 5.0

Figure 7: Private Construction Investment

% GrowthTHB, bn

Construction 2022 2023 2024 2025 2026F 1H25 1H26

Value (THB, bn) 567.0 589.1 581.8 577.3 590.0 289.4 282.3

Growth (% YoY) 1.3 3.9 -1.2 -0.8 2.0-2.5 -2.9 3.2

Source: NESDC
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4/ คา่ K คือดชันีท่ีใชป้รบัคา่จา้งงานก่อสรา้งตามการเปลี่ยนแปลงของตน้ทนุ เพ่ือชดเชยตน้ทนุท่ีเปลี่ยนแปลงใหแ้ก่ผูร้บัเหมางานก่อสรา้งภาครัฐ โดยมาตรการชั่วคราว
ลดเกณฑก์ารเปลี่ยนแปลงของตน้ทนุท่ีใชข้อรบัการชดเชยจาก ±4% เหลือ ±2% ในช่วง 28 กมุภาพนัธ–์30 กนัยายน 2569 ช่วยใหผู้ร้บัเหมาขอรบัการชดเชยไดเ้รว็ขึน้
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งานก่อสร้างภาคเอกชน   

 ในช่วงคร่ึงแรกปี 2569 มูลค่าการลงทุนก่อสร้างอยู่ที ่291.4 พันล้านบาท เพิ่มขึน้ 3.2% YoY (ภาพที่ 7) โดยไดแ้รงหนนุจากทัง้
โครงการก่อสรา้งหมวดที่อยูอ่าศยัที่ทยอยื้ืนตวั สว่นงานก่อสรา้งโครงการที่ไมใ่ชท่ี่อยูอ่าศยัยงัขยายตวัตอ่เน่ือง 

 งานก่อสร้างหมวดทีอ่ยู่อาศัยกลับมาขยายตัวจากทีห่ดตัวในปี 2568 โดยมูลค่าการลงทุนก่อสร้างเพิ่มขึน้ 2.5% YoY จากการ
เดินหนา้ก่อสรา้งโครงการที่อยูอ่าศยัตามแผนเดิมของผูพ้ฒันาโครงการ รวมถึงการพฒันาโครงการใหมโ่ดยเฉพาะคอนโดมีเนียม 
หลงัจากชะลอการก่อสรา้งตามภาวะตลาดที่ซบเซาตอ่เน่ืองในชว่งก่อนหนา้ ประกอบกบัมาตรการลดคา่ธรรมเนียมการโอนและจด
จ านองเหลือ 0.01% และการผ่อนคลายเกณฑ ์Loan-to-Value (LTV) ซึง่ชว่ยกระตุน้การโอนกรรมสิทธ์ิ อยา่งไรก็ตาม ตลาดโดยรวมยงั
ื้ืนตวัไดไ้มเ่ต็มที่ สะทอ้นจากจ านวนที่อยูอ่าศยัสรา้งเสรจ็จดทะเบียนใหมท่ั่วประเทศที่ยงัลดลง -3.7% YoY แมป้รบัตวัดีขึน้เม่ือเทียบกบั
อตัราการหดตวั -16.0% ในชว่งครึง่แรกปี 2568 ขณะที่กรุงเทพฯ และปรมิณฑล รวมถึง 4 จงัหวดัหลกัในภมิูภาคไดแ้ก่ เชียงใหม ่ชลบรุ ี
ขอนแก่น และนครราชสีมา โดยรวมยงัหดตวัสงู -11.5% YoY (ภาพที่ 8) เน่ืองจากผูป้ระกอบการยงัระมดัระวงัการเปิดและก่อสรา้ง
โครงการใหม ่ทา่มกลางก าลงัซือ้ที่เปราะบาง หนีค้รวัเรอืนสงู และการอนมุตัิสินเช่ือที่อยูอ่าศยัที่ยงัเขม้งวด

 งานก่อสร้างโครงการทีไ่ม่ใช่ทีอ่ยู่อาศัย อาท ิโครงการก่อสร้างหมวดอาคารเพื่อการพาณิชย์ (ศูนยก์ารค้า อาคารพาณิชย)์ 
การก่อสร้างในหมวดการบริการและขนส่ง และการก่อสร้างโรงงานอุตสาหกรรม มีมูลค่าการลงทุนก่อสร้างรวม 148.1 
พันล้านบาท เพิ่มขึน้ 4.0% YoY โดยไดแ้รงหนนุจากการก่อสรา้งอาคารส  านกังานและอาคารพาณิชย ์รวมถึงโครงการโรงงานและ
อาคารในนิคมอตุสาหกรรมที่ตอ่เน่ืองมาจากปีก่อน อยา่งไรก็ตาม การเติบโตเริม่ชะลอลงในไตรมาส 2 ตามมลูคา่ภาคก่อสรา้งโรงงาน
อตุสาหกรรมที่มีทิศทางลดลงเป็นครัง้แรกในรอบ 13 ไตรมาส (ที่มา: ภาวะเศรษฐกิจไทย ไตรมาสที่สองของปี 2569 และแนวโนม้ปี 
2569, สศช. 17 ส.ค. 69) จากภาวะไมแ่น่นอนทางเศรษฐกิจ และความเสี่ยงของวิกฤตสิงครามในตะวนัออกกลางที่สง่ผลใหต้น้ทนุ
ด  าเนินงานปรบัสงูขึน้ตามทิศทางราคาพลงังาน บั่นทอนความเช่ือมั่นในการลงทนุ โดยมลูคา่ของยอดโอนกรรมสิทธ์ิโรงงานอตุสาหกรรม
ทั่วประเทศในชว่งครึง่ปีแรก 2569 คิดเป็น 5.5 พนัลา้นบาท หดตวั -35.7% YoY โดยเฉพาะภาคตะวนัออกซึง่เป็นพืน้ที่ยทุธศาสตรร์องรบั
อตุสาหกรรมเป้าหมาย (ที่ตัง้โครงการ EEC) ลดลงถึง -43.8% YoY

 คาดทัง้ปี 2569 มูลค่าการลงทุนก่อสร้างภาคเอกชนจะเติบโตประมาณ 2.0-2.5% (ภาพที่ 7) ปัจจยัขบัเคลื่อนหลกัยงัคงมาจากการ
ลงทนุก่อสรา้งอาคารที่ไมใ่ชท่ี่อยูอ่าศยั สว่นโครงการที่อยูอ่าศยัแมจ้ะเริม่ื้ืนตวัในชว่งครึง่แรกของปี แตเ่ป็นการื้ืนตวัในสว่นของการ
ก่อสรา้งโครงการคอนโดมีเนียม ขณะที่โครงการแนวราบสว่นใหญ่ยงัถกูกดดนัจากก าลงัซือ้ที่ออ่นแอทา่มกลางภาระหนีค้รวัเรอืนที่อยูใ่น
ระดบัสงู และอปุทานคงคา้งที่ยงัมีอยู ่แมก้ารขยายมาตรการลดคา่ธรรมเนียมการโอนและจดจ านองออกไปอีก 1 ปี จะชว่ยพยงุตลาดได้
บางสว่น อยา่งไรก็ตาม ผูร้บัเหมาก่อสรา้งโครงการภาคเอกชน ยงัมีขอ้จ ากดัดา้นการบรหิารตน้ทนุ เน่ืองจากสญัญาจา้งรบัเหมาก่อสรา้งของ
เอกชนไมม่ีการชดเชยคา่ K เหมือนโครงการรฐั ผูร้บัเหมาจงึตอ้งรบัภาระตน้ทนุวสัดกุ่อสรา้งและคา่แรงงานทีเ่ปลี่ยนแปลงเองทัง้หมด สง่ผล
ใหผู้ร้บัเหมาบางรายโดยเฉพาะ SMEs ประสบปัญหาสภาพคลอ่งทางการเงินจนกระทบตอ่ความคืบหนา้โครงการ ขณะที่สถาบนัการเงิน
ยงัคงเขม้งวดในการพิจารณาอนมุตัิสินเชื่อโครงการที่อยูอ่าศยั เน่ืองจากธุรกิจก่อสรา้งมีความผนัผวนของตน้ทนุ และตอ้งใชเ้งินทนุหมนุเวยีน
จ านวนมาก

Figure 8: New Registered Housing Units in Major Regional Centers 
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5/ Billet หรือเหลก็แท่งกึ่งส  าเรจ็รูป เป็นวตัถดุิบตน้น า้ส  าหรบัผลิตเหลก็เสน้ เหลก็รูปพรรณ และลวดเหลก็ โดยราคามีผลโดยตรงตอ่ตน้ทนุการผลิตเหลก็ในประเทศ
ปัจจบุนัผูผ้ลิตไทยยงัเผชิญแรงกดดนัจาก billet น าเขา้ราคาต ่า โดยเฉพาะจากจีน ซึ่งกระทบตอ่ความสามารถในการแขง่ขนั

 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างโดยรวม หรือ CMPI ช่วง 9 เดือนแรกปี 2569 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างยังคงปรับเพิ่มขึน้ 4.5% YoY โดย
หมวดหลกัสว่นใหญ่ยงัอยูใ่นทิศทางขาขึน้ โดยเฉพาะหมวดซีเมนตเ์พ่ิมขึน้ 2.2% YoY และหมวดเหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็กที่ 1.1% YoY จาก
การปรบัขึน้ราคาของผูผ้ลิตใหส้อดคลอ้งกบัตน้ทนุพลงังานทีส่งูขึน้ รวมถึงความตอ้งการจากโครงการตอ่เน่ืองของภาครฐั โดยในสว่นของ
ราคาเหล็ก พบวา่ราคาเหลก็เฉลี่ยในประเทศมีทิศทางที่ผนัผวน โดยปรบัเพ่ิมขึน้ 13.2% YoY และ 9.2% YoY% ในเดือนเมษายนและ
พฤษภาคม ตามล าดบั จากตน้ทนุวตัถดุิบ เชน่ Billet5/ และเศษเหล็กที่ปรบัสงูขึน้ รวมถึงตน้ทนุคา่พลงังาน คา่ระวางเรือ และคา่ขนสง่ที่
เพ่ิมขึน้จากผลกระทบของความขดัแยง้ในตะวนัออกกลาง ก่อนปรบัลดลงเฉลี่ย -9.4% YoY ตอ่เดือน ในชว่งมิถนุายน–กนัยายน  ตาม
ทิศทางราคาเหลก็จีนที่ออ่นตวั เทียบกบัฐานราคาที่สงูในปีก่อน ประกอบกบัอปุสงคใ์นประเทศที่ชะลอลงตามภาวะกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
และก าลงัซือ้ที่ยงัออ่นแอ ขณะที่ราคาหมวดสขุภณัฑเ์พ่ิมขึน้เพียงเล็กนอ้ย (+0.4% YoY) ตามภาคอสงัหารมิทรพัยท์ี่ยงัไม่ื ื ้นตวัเต็มที่ คาด
ทัง้ปี 2569 ราคาวัสดุก่อสร้างมีทศิทางเพิ่มขึน้จากปี 2568 ตามต้นทุนพลังงาน วัตถุดิบ และค่าขนส่งทีอ่ยู่ในระดับสูง ประกอบกบั
ความตอ้งการใชป้นูซีเมนตแ์ละเหล็กทีเ่พ่ิมขึน้ตามการเรง่ก่อสรา้งโครงการโครงสรา้งพืน้ฐานภาครฐั อยา่งไรก็ตาม การปรบัขึน้ของราคายงั
ถกูจ  ากดัจากการแข่งขนัของสินคา้น าเขา้ราคาต า่ โดยเฉพาะเหล็กจากจีน และภาวะตลาดกอ่สรา้งที่อยูอ่าศยัโดยรวมทีย่งัคงซบเซา   
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Figure 9: Construction Material Prices Growth Figure 10: Domestic Steel Prices
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Source: Iron and Steel Institute of Thailand (ISIT)Source: Ministry of Commerce (MOC)
Note: CMPI = Construction materials price index 
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ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในช่วงปี 2570–2572 มีแนวโน้มเติบโตตามมูลค่าการลงทุนก่อสร้างโดยรวมทีค่าดว่าจะขยายตัวเฉล่ีย 2.8–
3.3% ต่อปี (ภาพที่ 11) โดยแรงขับเคล่ือนหลักยังมาจากโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐ โดยเฉพาะการพฒันาโครงข่ายรถไื ทางหลวง
พิเศษระหวา่งเมือง และโครงการส าคญัในพืน้ที่ EEC แมว้า่บางโครงการที่ด  าเนินการกอ่สรา้งตอ่เน่ืองอาจประสบปัญหาความลา่ชา้ดา้นการ
เบิกจา่ยงบประมาณในบางปี หรอื Megaproject ใหมบ่างโครงการที่อาจยงัมีอปุสรรคดา้นขอ้ตกลงในสญัญาที่ยงัไมล่งตวัระหว่างหน่วยงาน
ภาครฐักบัผูร้บัเหมาเอกชน ด้านการก่อสร้างภาคเอกชนคาดว่าจะฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไปตามภาวะเศรษฐกิจ โดยตลาดที่อยูอ่าศยั
ยงัถกูกดดนัจากก าลงัซือ้ที่ออ่นแอ หนีค้รวัเรอืนสงู การอนมุตัิสินเช่ือที่อยูอ่าศยัที่ยงัเขม้งวด ตลอดจนสต็อกคงคา้งที่ยงัสงูโดยเฉพาะโครงการ
บา้นแนวราบที่ยงัรอการื้ืนตวั จงึท าใหก้ารลงทนุก่อสรา้งภาคเอกชนยงัเรง่ตวัไดไ้มม่ากนกั ขณะที่การลงทนุโครงการอสังหารมิทรพัยเ์พ่ือรองรบั
ภาคอตุสาหกรรมมีแนวโนม้เติบโตไดด้กีวา่ ทัง้นิคมอตุสาหกรรม โรงงาน คลงัสินคา้ และ Data Center ภายใตน้โยบายสง่เสรมิการลงทนุใน
อตุสาหกรรมเป้าหมายเชิงยทุธศาสตร ์การื้ืนตวัของการลงทนุก่อสรา้งภาคเอกชนจงึมีแนวโนม้กระจกุตวัในบางโครงการและในบางพืน้ทีท่ี่มี
ศกัยภาพ อาทิ กรุงเทพฯ และปรมิณฑล EEC เมืองทอ่งเที่ยว จงัหวดัศนูยก์ลางเศรษฐกิจ และพืน้ที่ตามแนวโครงข่ายคมนาคมและโลจิสติกส ์
สว่นเมืองรองอาจื้ืนตวัชา้กวา่ เน่ืองจากยงัตอ้งรอการพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานเพื่อเช่ือมโยงกบัศนูยก์ลางของภมิูภาค นอกจากนี ้ผู้รับเหมายัง
ต้องเผชิญความเส่ียงจากต้นทุนวัสดุก่อสร้างและแรงงานทีผ่ันผวนในทศิทางสูงขึน้ ซึ่งอาจกดดันอัตราก าไร แม้มูลค่างานก่อสร้าง
จะเพิ่มขึน้ก็ตาม

Figure 11: Construction Investment Forecast

Source: NESDC
Note: forecast by Krungsri Research 

%THB, bn

 มูลค่าการลงทุนก่อสร้างภาครัฐ ในช่วงปี 2570-2572 คาดว่าจะขยายตัวเฉล่ีย 3.0-3.5% ต่อปี โดยมีแรงขบัเคลื่อนหลกัจากการ
ก่อสรา้งโครงสรา้งพืน้ฐานของภาครฐั ทัง้โครงการตอ่เน่ืองและโครงการใหม ่โดยเฉพาะระบบรางทัง้ในประเทศและเชื่อมตอ่ประเทศเพ่ือน
บา้น ทางหลวงและมอเตอรเ์วย ์ทา่เรอื สนามบิน ตลอดจนระบบสาธารณปูโภคและโครงการที่เก่ียวเน่ืองกบั EEC อยา่งไรก็ตาม แรงหนนุ
จากโครงการขนาดใหญ่อาจไมเ่ป็นไปตามแผนทัง้หมด เน่ืองจากบางโครงการยงัมีความไมแ่น่นอนดา้นการอนมุตัิ การจดัหาเงินทนุ การสง่
มอบพืน้ที่ และการแกไ้ขสญัญา โดยเฉพาะโครงการส  าคญัใน EEC จงึอาจท าใหก้ารประมลูและการรบัรูร้ายไดข้องผูร้บัเหมาลา่ชา้ออกไป
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 โครงการก่อสร้างขนาดใหญ่ทีเ่ช่ือมโยงกับพืน้ที ่EEC มีแนวโน้มทยอยเข้าสู่วงจรการลงทุนรอบใหม่ อาทิ โครงการพฒันา
สนามบินอูต่ะเภาและเมืองการบินภาคตะวนัออก ซึง่คาดวา่ ในชว่งปี 2570-2572 จะมีการลงทนุพฒันาอาคารผูโ้ดยสาร เมืองการบิน 
และโครงสรา้งพืน้ฐานหลกั ควบคูก่บัการก่อสรา้งทางวิง่ที่ 2 และทางขบั (หลงัจากไดเ้ริม่ด  าเนินงานในระยะแรกที่เป็นสว่นสนบัสนนุ
โครงการแลว้ในปี 2569) นอกจากนีย้งัมีโครงการส  าคญัอื่นๆ ที่จะเริม่ลงทนุก่อสรา้ง อาทิ โครงการเพ่ิมประสิทธิภาพทางรถไืชว่ง
หวัหมาก–ฉะเชิงเทรา–ศรรีาชา และรถไืทางคูช่ว่งศรรีาชา–มาบตาพดุ ซึง่จะชว่ยเช่ือมโยงการเดินทางและการขนสง่สินคา้ระหวา่งพืน้ที่
อตุสาหกรรม ทา่เรอื และสนามบินไดม้ากขึน้    

       อยา่งไรก็ตาม โครงการเก่ียวเน่ืองกบั EEC สว่นใหญ่ยงัมีแนวโนม้ลา่ชา้กวา่แผน โดยเฉพาะรถไืความเรว็สงูเชื่อม 3 สนามบิน ซึง่คาด
วา่ขอ้ตกลงดา้นเงื่อนไขของสญัญาจะยงัไมแ่ลว้เสรจ็ในปี 2569 ขณะที่โครงการรถไืทางคูซ่ึง่ภาครฐัเตรยีมน ามาพิจารณาเป็นทางเลอืก
ยงัตอ้งทบทวนผลการศกึษา จดัท  ารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และขออนมุตัิงบประมาณ สว่นทา่เรอืแหลมฉบงั ระยะที่ 3 แมง้าน
ก่อสรา้งทางทะเลใกลแ้ลว้เสรจ็ แตง่านอาคาร ทา่เทียบเรอื และระบบสาธารณปูโภคยงัมีประเด็นทางเทคนิคที่ตอ้งหาขอ้ยตุิ ท  าใหก้าร
เปิดใหบ้รกิารทา่เทียบเรอื F1 เลื่อนไปเป็นปี 2574 ดงันัน้ เงินลงทนุก่อสรา้งในโครงการที่เช่ือมโยงกบั EEC คาดวา่จะทยอยเขา้สูภ่าค
ก่อสรา้งมากขึน้ในระยะตอ่ไป แตปั่จจยัทา้ทายดา้นความคืบหนา้ในการแกไ้ขขอ้พิพาท ความลา่ชา้ในกระบวนการอนมุัติโครงการ และ
ปัญหาดา้นความตอ่เน่ืองของนโยบายภาครฐั อาจยงัเป็นขอ้จ ากดัของอตัราการเติบโตได ้

 โครงการส าคัญในพืน้ทีอ่ื่นๆ เป็นการลงทุนเพื่อเสริมศักยภาพด้านการขนส่งและโลจิสติกสท์ัง้ภายในประเทศ และระหว่าง
ประเทศไทยกับประเทศเพื่อนบ้าน โดยมุง่เชื่อมโยงระบบถนน รถไื ทางน า้ และทางอากาศเขา้ดว้ยกนั กระทรวงคมนาคมวางแผน
ด าเนินโครงการในชว่งปี 2570–2573 รวมทัง้สิน้ 313 โครงการ มลูคา่ลงทนุประมาณ 823.2 พนัลา้นบาท แบง่เป็นโครงการที่จะเริม่ในปี 
2570 จ านวน 262 โครงการ วงเงิน 229.8 พนัลา้นบาท (ในจ านวนนีเ้ป็นโครงการใหม ่57 โครงการ วงเงินลงทนุเฉพาะปี 29.1 พนัลา้น
บาท) และโครงการในชว่งปี 2571–2573 อีก 51 โครงการ วงเงิน 593.4 พนัลา้นบาท (ผูจ้ดัการออนไลน,์ 13 ก.ค. 69) (ภาพที่ 12) 
โครงการที่ส  าคญัประกอบดว้ย รถไืความเรว็สงูไทย–จีน ระยะที่ 2 (นครราชสีมา–หนองคาย), รถไืทางคูส่ายใต,้ โครงการ Missing 
Link เช่ือมโครงข่ายรถไืในกรุงเทพฯ, มอเตอรเ์วยแ์ละทางพิเศษสายใหม ่รวมถึงการพฒันาทา่เรอืและทา่อากาศยานในภมิูภาค เชน่ 
ทา่เรอืส  าราญเกาะสมยุ การขยายทา่อากาศยานเชียงใหมแ่ละภเูก็ต และการเพิ่มศกัยภาพทา่อากาศยานภมิูภาคหลายแหง่ ทัง้นี ้ภาครฐั
มีแนวโนม้ใชรู้ปแบบการรว่มลงทนุกบัเอกชน (Public-Private Partnership: PPP)  และการระดมทนุผ่าน กองทนุโครงสรา้งพืน้ฐานมาก
ขึน้ เพ่ือลดขอ้จ ากดัดา้นงบประมาณและผลกัดนัใหโ้ครงการเดินหนา้ไดต้ามแผน

ลา่สดุ (29 กนัยายน 2569) ครม. เห็นชอบกรอบเบิกจา่ยงบลงทนุของรฐัวิสาหกิจในปีงบประมาณ 2570 รวม 2.79 แสนลา้นบาท แบง่เป็นงาน
ลงทนุตามภารกิจของรฐัวิสาหกิจและโครงการตอ่เน่ือง 2.29 แสนลา้นบาท  ซึง่เนน้การลงทนุดา้นพลงังานและคมนาคมขนสง่ สดัส่วน  40.6% 
และ 36.2% ตามล าดบั และเห็นชอบกรอบส าหรบัการลงทนุเพ่ิมเติมระหวา่งปีอีก 5 หม่ืนลา้นบาท คาดวา่จะชว่ยหนนุการลงทนุก่อสรา้งภาครฐั
ใหข้ยายตวัตอ่เน่ือง โดยเฉพาะโครงสรา้งพืน้ฐานดา้นคมนาคมและระบบไืืา้ ทัง้นี ้ขึน้กบัความคืบหนา้ของโครงการและการเบิกจา่ยตามแผน

Figure 12: Transport Investment Plan (2027-2030)
by Implementation Period

THB
823.2bn

2027
(THB 229.8 bn, 28%)

2028-2030
(THB 593.4bn, 72%)

Source: mgronline (Jul 2026), compiled by Krungsri Research
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Table 2: New Transport Projects in 2027

ด้าน จ านวน
โครงการ

วงเงินเฉพาะปี 2570 
(พันล้านบาท) ตัวอย่างโครงการ

ถนน 10 0.77 ยกระดบัโครงขา่ยสายหลกัสูภ่าคใตช้่วงปราณบรุี–หาดใหญ่, โครงขา่ยทางหลวงสงขลา–สตลู, 
Thailand Riviera ช่วงชมุพร–สงขลา, แกปั้ญหาจราจรในสมทุรปราการ เชียงใหม ่และชลบรุี, ถนน
สาย ค2 ผงัเมืองรวมสไุหงโก-ลก

ขนสง่ทางบก 18 25.53 เช่ารถโดยสาร EV 800 คนั, ปรบัปรุงสถานีขนสง่จตจุกัรและสถานีเดินรถรงัสิต, พฒันาศนูยค์วบคมุ
การเดินรถดว้ย GPS และยกระดบัจดุตรวจรถเป็นสถานีถาวร

ระบบราง 7 0.01 ศึกษารถไฟสายใหมล่าดกระบงั–สมทุรสาคร–ปากท่อ ตามแนว MR10, รถไฟสายนครสวรรค–์
นครปฐม–สมทุรสาคร ตามแนว MR1 

ทางน า้ 9 0.85 ก่อสรา้งท่าเรือบา้นหาดทรายยาว จ.สตลู, ขดุลอกและบ ารุงรกัษารอ่งน า้เศรษฐกิจ, ส  ารวจออกแบบ
การขดุลอกแมน่ า้ท่าจีน, พฒันาระบบความปลอดภยัเรือโดยสารในระยอง และสง่เสริมเรือส  าราญท่ี
ท่าเรือกรุงเทพ

อากาศ 13 1.98 ก่อสรา้งศนูยข์นสง่ผูโ้ดยสารทา่อากาศยานกระบี่, อาคารศนูยฝึ์กการบินหวัหิน ระยะท่ี 2, ติดตัง้ระบบ
ตรวจสอบอตัลกัษณท่ี์ท่าอากาศยานกระบี่และอดุรธานี

รวม 57 29.14

Source: mgronline.com (Jul, 2026), compiled by Krungsri Research

Table 3: Six Transport Infrastructure Projects Connecting Thailand, Lao PDR, Vietnam, and China 

โครงการ ระยะทาง
(กม.)

วงเงินลงทุน
(ล้านบาท) ก าหนดแล้วเสร็จ สถานะล่าสุด

1. ไฮสปีดไทย–จีน ระยะท่ี 1
กรุงเทพฯ–นครราชสีมา

250.77 179,412 ทดลองเดินรถปี 2574 คืบหนา้ 55.27% จาก 14 สญัญา: แลว้เสร็จ 2 
สญัญา ก่อสรา้ง 10 สญัญา และยงัไมเ่ริ่ม 2 
สญัญา

2. ไฮสปีดไทย–จีน ระยะท่ี 2
นครราชสีมา–หนองคาย

357.12 341,351 เริ่มก่อสรา้งปี 2570 และแลว้เสร็จ
ปี 2574

เตรียมประกวดราคางานโยธา 8 สญัญาภายใน
เดือน ธ.ค. 2569

3. รถไฟทางคู่ขอนแก่น–หนองคาย 167 28,679 เปิดบริการปี 2571 อยูร่ะหวา่งก่อสรา้ง คืบหนา้ 9.6%

4. รถไฟทางคู่สายใหม่
บา้นไผ–่มกุดาหาร–นครพนม

354 66,848 สญัญา 2 ปี 2571 และสญัญา 1 
ปี 2572

สญัญา 1 คืบหนา้ 58.53% และสญัญา 2 
คืบหนา้ 12.53% โดยงานลา่ชา้กวา่แผน

5. สะพานมิตรภาพไทย–ลาว แห่งท่ี 6
อบุลราชธานี–สาละวนั

1.6 5,221 อยูร่ะหวา่งปรบัแบบถนนฝ่ัง
สปป.ลาว จาก 2 เป็น 4 ช่องจราจร
เพื่อเช่ือมทางหลวง R13 

อยูร่ะหวา่งเตรียมโครงการ

6. ศนูยก์ารขนสง่สินคา้ชายแดนนครพนม 1,361 เตรียมเปิดด าเนินการเชิงพาณิชย์ งานก่อสรา้ง เครื่องมือ และระบบแลว้เสร็จ 
เตรียมเช่ือมการขนสง่ทางถนน–ทางรางและ
บริการศลุกากรแบบ One Stop Service

รวมท้ังหมด 622,872

Source: Thansettakij (Aug, 2026)



 มูลค่าการลงทุนก่อสร้างภาคเอกชน คาดว่าจะขยายตัวเฉล่ีย 2.5-3.0% ต่อปี ในช่วงปี 2570-2572 จากแรงกดดนัในภาคที่อยูอ่าศยั
ที่คาดวา่จะกลบัมาขยายตวัไดใ้นระดบัต  ่า ขณะที่การก่อสรา้งในภาคอตุสาหกรรมและพาณิชยกรรมยงัเติบโตดี

 โครงการก่อสร้างทีอ่ยู่อาศัย คาดว่าจะฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไปในช่วงปี 2570–2572 หลงัผูป้ระกอบการชะลอเปิดโครงการ
ใหมแ่ละเรง่ระบายสต็อกในชว่งปี 2568–2569 โดยคาดว่าจ านวนยูนิตเปิดขายใหม่ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล (BMR) จะ
กลับมาขยายตัว 3.2-4.0% ต่อปี หรือประมาณ 4.0-4.4 หม่ืนยูนิตต่อปี ในช่วงปี 2570-2572 (ภาพที่ 13) (ที่มา: วิจยักรุงศร,ี ต.ค. 
69) โดยเฉพาะโครงการคอนโดมีเนียมและทาวเฮา้สท์ีก่ารก่อสรา้งมีโอกาสื้ืนตวัไดเ้รว็กวา่โครงการบา้นเดีย่ว หลงัจากการชะลอการ
เปิดโครงการใหมข่องผูป้ระกอบการในชว่ง 2-3 ปีที่ผ่านมาจากภาวะตลาดอสงัหาฯ ที่ซบเซาตอ่เน่ืองท าใหค้าดวา่สต็อกทีอ่ยูอ่าศยัจะมี
ทิศทางปรบัลดลง (ภาพที่ 14) โดยการลงทนุก่อสรา้งจะกระจกุตวัในท าเลที่มีก าลงัซือ้และศกัยภาพสงู เชน่ พืน้ที่ใจกลางเมือง แนว
รถไืืา้ และจงัหวดัทอ่งเที่ยวหรอือตุสาหกรรม แรงหนนุมาจากเศรษฐกิจที่ทยอยื้ืนตวั มาตรการลดคา่ธรรมเนียมการโอนและ         
จดจ านองที่ตอ่เน่ืองถึงกลางปี 2570 รวมถึงการขยายโครงข่ายรถไืืา้และมอเตอรเ์วย ์อยา่งไรก็ตาม การเติบโตจะยงัอยู่ในระดบัต ่า 
เน่ืองจากก าลงัซือ้ยงัตอ้งใชเ้วลาในการื้ืนตวั ทา่มกลางภาระหนีค้รวัเรอืนและแนวโนม้การปฏิเสธสนิเช่ือที่ยังสงู อปุทานสะสมที่มีอยู่
จ  านวนมาก และตน้ทนุก่อสรา้งที่ผนัผวนในทศิทางสงูขึน้ สง่ผลใหผู้ป้ระกอบการยงัเนน้พฒันาโครงการระดบักลางบนถึงบน ซึง่จะเอือ้
ตอ่ผูร้บัเหมารายใหญ่มากกวา่รายเล็ก    
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Figure 13: New Launch of Housing Projects in BMR 
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Figure 14: Housing Stocks (Unsold Units)
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 การก่อสร้างโรงงานและนิคมอุตสาหกรรม คาดว่าจะขยายตัวต่อเน่ืองในปี 2570-2572 โดยเฉพาะในพืน้ที ่EEC จากการยา้ย
ฐานการผลิตของนกัลงทนุตา่งชาตมิายงัอาเซียน การลงทนุในเทคโนโลยีขัน้สงู และมาตรการสง่เสรมิการลงทนุของรฐั สะทอ้นจากค า
ขอรบัและอนมุตัิสง่เสรมิการลงทนุจาก BOI ครึง่แรกปี 2569 มลูคา่รวม 1.47 ลา้นลา้นบาท (+36.7% YoY) และ 1.31 ลา้นลา้นบาท 
(+44.5% YoY) ตามล าดบั น าโดยธุรกิจดิจิทลัและ Data Center รวมถึงอิเล็กทรอนิกส ์โลจิสติกส ์และยานยนต ์โดยเฉพาะธรุกิจดิจิทลั
และ Data Center ที่จ  านวนโครงการและมลูคา่การอนมุตัิสง่เสรมิการลงทนุเพ่ิมขึน้ถงึรอ้ยละ 79.6% YoY และ 161.2% YoY ตามล าดบั  
สว่นดา้นอปุทาน คาดวา่พืน้ที่ก่อสรา้งมีแนวโนม้เพ่ิมขึน้ พิจารณาจากผูป้ระกอบการนิคมฯ เชน่ บมจ.อมตะ คอรป์อเรชั่น (AMATA) และ
บมจ. ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น (WHA) ที่มีแผนลงทนุรวมกวา่ 19,000 ลา้นบาท เพ่ือพฒันาที่ดินและโครงสรา้งพืน้ฐาน อยา่งไรก็ตาม 
การลงทนุก่อสรา้งโรงงานและนิคมอตุสาหกรรมยงัมีความเสี่ยงภายใตค้วามขดัแยง้ทางภมิูรฐัศาสตร ์ตน้ทนุพลงังาน–ขนสง่ และความ
ไมต่อ่เน่ืองของนโยบายรฐั

 โครงการก่อสร้างอาคารเพื่อการพาณิชย ์คาดว่าจะขยายตัวจ ากัด ในช่วงปี 2570–2572  และกระจุกตัวในท าเลศักยภาพ 
โดยอปุทานพืน้ที่คา้ปลีกจะทยอยเพ่ิมขึน้ตามโครงการมิกซย์สูและศนูยก์ารคา้ขนาดใหญ่ แรงหนนุจากการทยอยื้ืนตวัของการบรโิภค
และการทอ่งเที่ยว รวมถึงการขยายตวัของชมุชนตามแนวรถไืืา้ ทัง้นี ้คาดว่าอปุทานใหม่ของพืน้ทีค่า้ปลกีใน BMR จะเพิม่ขึน้เฉลีย่ 
2.2–3.0% ต่อปี หรอืราว 7.6 ลา้นตารางเมตร/ปี ดา้นอาคารส  านกังาน การก่อสรา้งใหมมี่แนวโนม้ชะลอลงจากภาวะอปุทานส่วนเกิน
และความตอ้งการเชา่ที่ื้ืนตวัจ ากดั โดยอปุสงคจ์ะกระจกุตวัในอาคารเกรด A และ A+ ที่ไดม้าตรฐานดา้นสิ่งแวดลอ้ม สง่ผลใหก้าร
ลงทนุเนน้ปรบัปรุงอาคารเดิมมากกวา่พฒันาโครงการใหม ่ดงันัน้ การเตบิโตของอปุทานพืน้ทีอ่าคารส านกังานคาดว่าจะอยู่ในระดบัต ่า
เพยีง 0.1-0.7% ต่อปี (ภาพที ่15) 



 ราคาวัสดุก่อสร้างในประเทศโดยรวม ในปี 2570-2572 มีแนวโน้มปรับเพิ่มขึน้อย่างค่อยเป็นค่อยไปประมาณ 2.0-3.0% ตาม
อปุสงคจ์ากโครงการโครงสรา้งพืน้ฐานของรฐัและการลงทนุภาคเอกชน โดยเฉพาะปนูซีเมนต ์คอนกรตี และอปุกรณไ์ืืา้ แตอ่าจยงัเผชิญ
แรงกดดนัจากตน้ทนุพลงังาน คา่ขนสง่ และราคาทองแดง ขณะที่ราคาเหล็กกอ่สรา้งมีแนวโนม้ขยายตวัในอตัราชะลอลงเน่ืองจากอปุทาน
สว่นเกินของจีน การเพิ่มก าลงัการผลิตในอาเซียน และมาตรการกีดกนัทางการคา้ของประเทศส าคญั รวมถึงมาตรา 232 ของสหรฐัฯ6/ ซึง่
อาจผลกัดนัใหเ้หล็กสว่นเกินจากจีนไหลเขา้สูต่ลาดอาเซียนและเพ่ิมแรงกดดนัในการแข่งขนัดา้นราคาภายในประเทศ แมค้วามตอ้งการใชใ้น
ประเทศจะมีทิศทางปรบัตวัดขีึน้
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Figure 15: Total Supply of Retail Space and Office Building in BMR 
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6/ กรณีเหลก็และอลมูิเนียม สหรฐัฯ เก็บภาษีน าเขา้เหลก็และอะลมูิเนียมทั่วไปท่ี 50% ขณะท่ีสินคา้ตอ่เน่ืองบางประเภทอยู่ท่ี 25% 
โดยสินคา้จากสหราชอาณาจกัรท่ีเขา้เง่ือนไขไดร้บัอตัราพิเศษ 15–25% (ท่ีมา: The White House, 1 มิ.ย. 2569)
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Figure 16: Construction Material Price Growth

Source: MOC, forecast by Krungsri Research
Note: CMPI = Construction materials price index 
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 โอกาสของธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในตลาดต่างประเทศ ผูร้บัเหมารายใหญ่ที่มีฐานเงินทนุแข็งแกรง่ ประสบการณบ์รหิารโครงการขนาด
ใหญ่ และมีความเชี่ยวชาญดา้นวศิวกรรม มีโอกาสขยายธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้งในตลาดตา่งประเทศเพิ่มขึน้ โดยเฉพาะในตลาดอาเซียน 
ตะวนัออกกลาง และแอืรกิา ที่ยงัมีการลงทนุพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานอยา่งตอ่เน่ือง ทัง้ระบบคมนาคม พลงังาน สาธารณูปโภค นิคม
อตุสาหกรรม และการพฒันาเมือง โดยผูร้บัเหมาไทยอาจเขา้รว่มประมลูโดยตรง รว่มทนุกบัพนัธมิตรทอ้งถ่ิน หรอืรบังานในฐานะผูร้บัเหมา
ชว่งของโครงการขนาดใหญ่ ขณะที่ SMEs มีโอกาสรบังานก่อสรา้งเฉพาะทาง งานระบบวิศวกรรม งานติดตัง้และซอ่มบ ารุง รวมถึงเป็น
ผูร้บัเหมาชว่งของโครงการขนาดใหญ่ในทอ้งถ่ิน แตส่ว่นใหญ่จะยงัมีขอ้จ ากดัดา้นเงินทนุ เทคโนโลยี และคณุสมบตัิในการประมลูงาน 
อยา่งไรก็ตาม การขยายตลาดตา่งประเทศยงัเผชิญความเสี่ยงจากการแข่งขนักบัผูร้บัเหมาจากจีน อินเดีย และเกาหลี ความผนัผวนของ
อตัราแลกเปลี่ยน ตน้ทนุคา่ขนสง่วสัดกุ่อสรา้ง รวมถึงความไมแ่น่นอนดา้นการเมือง กฎระเบียบ และภมิูรฐัศาสตรข์องแตล่ะประเทศ ซึง่อาจ
สง่ผลตอ่ความมั่นคงดา้นรายไดข้องโครงการ



 ปัจจัยจ ากัดการเติบโตทางธุรกิจในช่วงปี 2570-2572 ไดแ้ก่ 

 ความไม่แน่นอนทางการเมือง ยงัเป็นปัจจยัเสี่ยงที่อาจเกิดขึน้ไดเ้ป็นระยะและอาจสง่ผลถึงความตอ่เน่ืองในการด าเนินโครงการ
โครงสรา้งพืน้ฐานของภาครฐั โดยเฉพาะการอนมุตัิและเบิกจา่ยงบประมาณทีอ่าจลา่ชา้ รวมถึงการทบทวนหรอืปรบัเปลี่ยนนโยบายและ
ล าดบัความส าคญัของโครงการที่อาจมีผลใหก้ารเปิดประมลูและการเริม่ก่อสรา้งบางโครงการเลื่อนออกไป ตลอดจนผลตอ่ความเชื่อมั่น
ของภาคเอกชนที่อาจชะลอการตดัสินใจลงทนุโครงการใหมแ่ละขยายกิจการ

 ภาวะขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง เป็นปัญหาเชิงโครงสรา้งที่มีแนวโนม้รุนแรงขึน้ จากการเดินทางกลบัประเทศของแรงงานกัมพชูา
ภายหลงัขอ้พิพาทชายแดนไทย-กมัพชูาที่ยงัยืดเยือ้ การตรวจสอบและก ากบัดแูลการจา้งแรงงานตา่งดา้วใหเ้ป็นไปตามกฎหมายของ
ไทยที่เขม้งวดขึน้ รวมถึงขอ้จ ากดัในการน าเขา้แรงงานเมียนมา สง่ผลใหต้น้ทนุการจดัหาแรงงานเพ่ิมขึน้และเกิดการแขง่ขนัแยง่ชิง
แรงงานกบัภาคการผลิตและบรกิาร ปัญหาดงักลา่วอาจเพ่ิมความเสี่ยงตอ่ผูร้บัเหมาในการสง่มอบงานลา่ชา้ โดยเฉพาะรายกลางและ
รายเล็ก ซึง่มีขอ้จ  ากดัในการลงทนุเทคโนโลยีทดแทนแรงงาน จนบางรายอาจประสบปัญหาขาดทนุหรอืทิง้งาน

 การเข้ามาแย่งตลาดรับเหมาก่อสร้างของผู้ประกอบการต่างชาติ โดยเฉพาะผูร้บัเหมาก่อสรา้งรายใหญ่จากจีนที่เขา้มารว่มรบังาน
ก่อสรา้งโครงการเมกะโปรเจ็กต์ โดยรว่มทนุ (Joint Venture) กบัผูร้บัเหมาก่อสรา้งไทย เชน่ รถไืทางคู ่และรถไืความเรว็สูง รวมถึง
โครงการขนาดกลางและเลก็ที่เป็นบรษัิทรบัเหมาก่อสรา้งจีนซึง่เขา้มาลงทนุโดยตรง (Direct Investment) ท  าใหผู้ป้ระกอบการรบัเหมา
ก่อสรา้งไทยไดร้บัผลกระทบในการแข่งขนักบัผูป้ระกอบการจีนหลายดา้น ทัง้ดา้นราคา ดา้นเทคโนโลยแีละนวตักรรม ซึ่งเพิ่มแรงกดดนั
ทางธุรกิจใหก้บัผูป้ระกอบการรายยอ่ย  อยา่งไรก็ตาม แรงกดดนัดา้นการแขง่ขนัอาจทยอยผอ่นคลายลง จากเหตอุาคารถลม่จาก
แผ่นดินไหวในเดือนมีนาคม 2568 มีผลใหภ้าครฐัยกระดบัการก ากบัดแูลผูร้บัเหมางานก่อสรา้ง โดยปรบัปรุงระบบ “สมดุพกผูร้บัเหมา” 
เพ่ือใชต้ิดตามและประเมินผลการปฏิบตัิงาน รวมถึงสามารถปรบัลดระดบัชัน้หรอืเพิกถอนทะเบยีนผูร้บัเหมาที่ไม่เป็นไปตามเกณฑ ์ตาม
กฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัผูท้ี่มีสิทธิขอขึน้ทะเบยีนผูป้ระกอบการ (ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2569 ซึง่ประกาศในราชกิจจานเุบกษา
เม่ือ 13 มกราคม 2569 และมีผลบงัคบัใชแ้ลว้ (กรมบญัชีกลาง, 2569) มาตรการดงักลา่วอาจเอือ้ใหผู้ร้บัเหมาสญัชาติไทยโดยเฉพาะ
รายใหญ่ที่มีคณุสมบตัิและผลงานผ่านเกณฑมี์โอกาสรบังานและสะสม Backlog เพ่ิมขึน้  

 ตลาดก่อสร้างสีเขียว (Green Construction) เป็นทัง้โอกาสและปัจจัยทา้ทายทางธุรกิจ โดยมีแรงหนนุจากกระแสดา้นสิง่แวดลอ้ม 
ความตอ้งการอาคารประหยดัพลงังาน มาตรการสนบัสนนุจากภาครฐัในการลงทนุพฒันาอาคารสีเขียว7/ รวมถึงพฤติกรรมผูบ้รโิภคที่ให้
ความส าคญักบัการอยูอ่าศยัและใชช้ีวิตอยา่งยั่งยืนมากขึน้ โดยเฉพาะการประหยดัคา่ใชจ้า่ยดา้นพลงังานในระยะยาว สง่ผลใหก้ารก่อสรา้ง
สีเขียวและอาคารสีเขียวมีแนวโนม้ไดร้บัความสนใจเพิ่มขึน้ ทัง้นี ้รายงาน Banking on Green Buildings ไดป้ระเมินวา่ แมอ้าคารเขียวจะท า
ใหต้น้ทนุในการพฒันาโครงการเพ่ิมสงูขึน้ และอาจเพ่ิมภาระทางการเงินแก่ผูถื้อครองอาคารในชว่งเริม่ตน้ แตม่ลูคา่ที่ไดจ้ากการประหยดั
คา่ใชจ้า่ยดา้นไืืา้และเชือ้เพลิงสามารถชดเชยคา่งวดที่เพิ่มขึน้ และชว่ยลดตน้ทนุการถือครองอาคารโดยรวมไดใ้นระยะยาว (ภาพที่ 17) 
อยา่งไรก็ตาม ระยะเวลาคืนทนุของแตล่ะโครงการจะแตกตา่งกนั ตามประเภทอาคาร ประเภทวสัดกุ่อสรา้ง และเทคโนโลยทีี่ใชใ้นการพฒันา
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Figure 17: Comparison of Monthly Ownership Costs between Standard and Green Buildings

Source: UNEP FI and GlobalABC, Banking on Green Buildings (2024), Figure 13, p. 21; adapted from IFC (2019). The figures represent an 
illustrative case based on IFC (2019) and should not be interpreted as averages across all projects.

7/ อาคารสีเขียว (Green building) คือ อาคารท่ีสรา้งขึน้โดยใชท้รพัยากรธรรมชาติอย่างมีประสิทธิภาพ และรบัผิดชอบตอ่สิ่งแวดลอ้มและสงัคมตลอดวฏัจกัรชีวิต (life cycle) ของตวัอาคาร

 Additional cost of     
Efficiency measures

 Costs can be lowered if  
EDGE is utilized early in 
the process 

 Benefits accrue event on 
commercial terms, but bank can 
incentivize adoption 

 Lower bills for the borrowers
 Higher income for the Bank 

Standard building: 
Standard mortgage

Green Building: 
Green Mortgage

Base purchase cost 50,000 50,000

Green measure (3% higher costs) 1,500

20% down payment (10,000) (10,300)

Loan amount 40,000 41,200

Rate 11% 11%

Term 20 yrs 20 yrs

Monthly payment $413 $425

Utility savings (20%) (20)

Cost of monthly ownership $413 $405

Bank income (yr 1) 4,317 4,502

3%

3%

-2%



ทัง้นี ้การก่อสร้างสีเขียวถือเป็นจุดเร่ิมต้นส าคัญของการพัฒนาไปสู่อาคารเขียว โดยครอบคลมุตัง้แตก่ารออกแบบ การเลือกใชว้สัดุ
คารบ์อนต ่าและวสัดหุมนุเวียน การลดการใชท้รพัยากรและขยะจากการก่อสรา้ง (ตารางที่ 4) ตลอดจนการควบคมุกระบวนการก่อสรา้งใหมี้
ประสิทธิภาพ ซึง่เทคโนโลยีสมยัใหม ่เชน่ โดรนและหุน่ยนต ์การพิมพส์ามมิติ (3D Printing), BIM, Modular Construction และ Digital Twin จะ
มีบทบาทในการเพ่ิมประสิทธิภาพ ลดการพึง่พาแรงงาน และสนบัสนนุการใชท้รพัยากรอยา่งคุม้คา่ เม่ือรวมกบัระบบการบรหิารจดัการอาคารที่
ประหยดัพลงังานและน า้ การใชพ้ลงังานหมนุเวียน และการค านงึถึงสขุภาวะของผูใ้ชอ้าคาร จะพฒันาไปสูโ่ครงการอาคารสีเขียวที่จะชว่ยลด
ผลกระทบตอ่สิ่งแวดลอ้มไดต้ลอดวฏัจกัรชีวิต ตัง้แตข่ัน้ตอนการก่อสรา้ง การใชง้าน ไปจนถึงการรือ้ถอนและน าวสัดกุลับมาใชใ้หม่

อย่างไรก็ตาม เทคโนโลยีเหล่านีต้้องใช้เงนิลงทุนสูงและมีความซับซ้อนในการบริหารจัดการ จึงเอือ้ประโยชนต์่อผู้รับเหมารายใหญ่
ทีมี่ความพร้อมด้านเงนิทุนและบุคลากร โดยสามารถน าเทคโนโลยมีาชว่ยยกระดบัคณุภาพ ความปลอดภยั และสรา้งความไดเ้ปรยีบในการ
แข่งขนั ควบคูก่บัการตอบสนองความตอ้งการของตลาดก่อสรา้งสีเขียวที่เพ่ิมขึน้ ขณะทีผู่้รับเหมา SMEs ส่วนใหญ่เผชิญข้อจ ากัดด้าน
เงนิทุน บุคลากร และความพร้อมทางเทคโนโลยี ท าใหก้ารปรับตัวสู่ตลาดก่อสร้างสีเขียวยังคงค่อยเป็นค่อยไป โดยเริม่จากเทคโนโลยี
ที่เขา้ถึงงา่ย การเลือกใชว้สัดทุี่เป็นมิตรตอ่สิ่งแวดลอ้ม หรอืการรบัเหมาชว่งจากผูป้ระกอบการรายใหญ่ทีมี่โครงการสีเขียว อยา่งไรก็ตาม หาก
ผูร้บัเหมาสามารถพฒันาทกัษะแรงงานและเขา้ถงึแหลง่เงินทนุหรอืมาตรการสนบัสนนุจากภาครฐัไดม้ากขึน้ ก็จะชว่ยเพ่ิมโอกาสในการรบังาน
และเสรมิศกัยภาพการแข่งขนัในระยะยาว
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การลดการปล่อยคารบ์อนและการใช้ทรัพยากรตลอดกระบวนการก่อสร้าง  

หลีกเล่ียง
ลดความตอ้งการใชว้สัดใุหม่

ปรับเปล่ียน
เปลี่ยนไปใชว้สัดทุางเลือก

ปรับปรุง
ลดการปลอ่ยคารบ์อนจากวสัดแุบบดัง้เดิม

 เพิ่มประสิทธิภาพการใชพื้น้ท่ีและวสัดุ
 ปรบัปรุงและปรบัเปลี่ยนการใชง้านอาคารเดิม
 น าสว่นประกอบอาคารและวสัดกุลบัมาใชซ้  า้

 ใชว้สัดคุารบ์อนต ่าและวสัดรุีไซเคิล
 ใชว้สัดชีุวภาพ เช่น ไมแ้ละไมไ้ผ่
 เลือกใชว้สัดท่ีุมีเอกสารรบัรองขอ้มลูดา้น

สิ่งแวดลอ้มของผลิตภณัฑ ์(Environmental 
Product Declaration: EPD)

 ลดการปลอ่ยคารบ์อนจากปนูซีเมนต ์เหล็ก 
และอะลมูิเนียม

 เพิ่มการผลิตเหล็กจากเศษเหล็กโดยใชเ้ตา
หลอมไืืา้ (Electric Arc Furnace: EAF)

 น าเกณฑด์า้นคารบ์อนมาใชใ้นการจดัซือ้วสัด ุ

Table 4: Green Construction: Avoid–Shift–Improve  

Source: Adapted from UNEP, Global Status Report for Buildings and Construction 2025–2026, pp. 38–40.
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ทมีวจัิยเศรษฐกิจ

สุจติ ชัยวิชญชาติ

ผูบ้ริหารทีมวิจยัเศรษฐกิจมหภาค

วนิชา ดเิรกอุดมศักดิ์

นกัเศรษฐศาสตรอ์าวโุส

ทมีวจัิยอุตสาหกรรม

ธเนศ มหทัธนาลัย

ผูบ้ริหารทีมวิจยัอตุสาหกรรม

ธมณ เสริญสุขสกุล

เจา้หนา้ท่ีวิเคราะหข์อ้มลู

เชดิศักดิ ์ศรีชัยตัน

เจา้หนา้ท่ีวิเคราะหข์อ้มลู

วงศกร แก้วอุดทงั

เจา้หนา้ท่ีวิเคราะหข์อ้มลู

ทมีบริหารระบบข้อมูลวจัิย

ดร.พมิพน์ารา หรัิญกสิ

ผู้บริหารสายงานวิจัยและหัวหน้าทีมวิจัยเศรษฐกิจ

ทมีวเิคราะหแ์ละพัฒนางานวจัิย

พูลสุข นิลกิจศรานนท์

ผูบ้ริหารทีมวิเคราะหแ์ละพฒันางานวิจยั

ณธัญอร รัตนาธรรมวัฒน์

นกัวิจยัอาวโุส

นฤชยา สาตแฟง

นกัวิจยั

ปริญญา มิ่งสกุล

นกัวิจยั

ชณัฐฐา ธาระรส

นกัวิจยั

ทรรศนิ กล่ินถนอม

นกัเศรษฐศาสตรอ์าวโุส

กฤตพร ศริิใจชงิกุล

นกัเศรษฐศาสตร์

ปิยะวด ีจริะศริิสุวรรณ

นกัเศรษฐศาสตรอ์าวโุส

วณัช บัณฑิตาโสภณ

นกัเศรษฐศาสตร์

ศุภสิน อิทธิพัทธว์งศ์

นกัเศรษฐศาสตร์

พุทธชาด ลุนค า

นกัวิเคราะหอ์าวโุส (Construction Contractors,
Construction Materials, Hotels, Steel)

พัชรา กล่ินชวนชืน่

นกัวิเคราะหอ์าวโุส (Real Estate)

ประพันธ ์ลีน้อย

นกัวิเคราะห ์(Power Generation,
Renewable Energy, ESG, Taxonomy)

ชัยวัช โซวเจริญสุข

นกัวิเคราะหอ์าวโุส  (Agriculture, Agri-Machinery, 
Fertilizer)

ธรัทนล ศรีทองเตมิ

นกัวิเคราะหอ์าวโุส (Industrial Estate, Mobile Operator, 
Modern Trade, Mass Transit, Transportation)

ศุภวัฒน ์โชคสวัสดิไ์พศาล

นกัวิเคราะห ์(Automobile, Auto Part,
Auto-Hire Purchase)

รพภูีมิ ลาภมาก

นกัวิเคราะห ์(Electronics & Electrical Appliances,
PCB, Data Center, Digital)

ฉัตรวลี เมธาสถิตยสุ์ข

นกัวิเคราะห ์(Healthcare, Pharmaceutical,
Medical Devices)

ดร.ปฏญิญา หรรษอ์ิทธินันต์

นกัวิเคราะหอ์าวโุส (IECC Project, Petrochemicals, 
Refinery, Bio-Diesel, Ethanol, Plastic)

ณัฐชาต ิวิรุฬหอัศว

นกัวิเคราะหอ์าวโุส (Agriculture, Food & Beverages, 
Restaurant, FTA)
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