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กองทุนอสังหาริมทรัพย์ หรือ REITs คืออะไร 

กองทุนอสังหาริมทรัพย์ หรือ REITs (Real Estate Investment Trusts) เป็นรูปแบบการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

ที่นักลงทุนสามารถถือครองผ่านตลาดทุนได้โดยไม่ต้องมีการซื้อสินทรัพย์โดยตรง เช่น อาคารส านักงาน 

ห้างสรรพสินค้า โรงแรม โรงพยาบาล คลังสินค้า อสังหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์อื่นๆ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อสร้าง

รายได้จากการเช่าและการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ลักษณะเด่นของกองทุนอสังหาริมทรัพย์ 

1. การกระจายความเสี่ยง – นักลงทนุสามารถลงทุนในอสังหาริมทรพัย์หลายแห่งโดยไม่จ าเปน็ตอ้งซือ้

อสังหาริมทรัพย์เองทั้งหมด นอกจากนี้ยังช่วยลดความเส่ียงจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพียงแห่งเดยีว

2. รายได้สม ่าเสมอ - กองทนุอสังหาริมทรัพย์สร้างรายได้จากการเก็บค่าเช่าจากผู้เช่า ซ่ึงเปน็แหล่งรายได้หลัก

ของกองทนุท าให้กองทนุส่งคืนรายได้จากค่าเช่าให้กับนักลงทุนในรปูแบบของเงนิปนัผลไดอ้ย่างสม ่าเสมอ

นอกจากรายได้จากค่าเช่าแล้ว มูลค่าของอสังหาริมทรพัยอ์าจเพิ่มขึน้ตามเวลา ส่งผลให้มีการเตบิโตของทนุใน

ระยะยาว นอกจากนีด้้วยโครงสร้างรายได้ และผลตอบแทนท่ีมีความสม ่าเสมอท าใหผ้ลการด าเนนิงานของ

กองทนุมีความผนัผวนนอ้ยกว่าหุ้นเตบิโต หรอืหุ้นกลุ่มเทคโนโลยี รวมถึงในช่วงท่ีตลาดหุ้นความผันผวนสูง

และภาวะเศรษฐกิจมีการชะลอตัว

3. สภาพคล่อง - เนือ่งจากกองทุนอสังหาริมทรพัย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์จึงท าใหม้ีสภาพคล่องสูงกวา่

การลงทุนโดยตรงในอสังหาริมทรัพย์

4. การบริหารโดยมืออาชพี – กองทนุอสังหาริมทรพัย์มีทีมผู้บริหาร/ผู้จัดการกองทนุทีม่ีความเชี่ยวชาญใน

การจัดการอสังหาริมทรพัย์ รวมถึงจดัสรรการลงทุนให้สอดคล้องกับสถานการณ์ และ ภาวะเศรษฐกิจใน

ปัจจุบนั ท าให้กองทนุอสังหาริมทรัพย์มีความน่าสนใจส าหรับผู้ท่ีต้องการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์แต่ไม่

ต้องการจัดการด้วยตนเอง

ถึงแม้จะมีจดุเดน่หลายอย่าง การลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพย์ยังมีความเส่ียงหลายประการท่ีนักลงทนุควร

พิจารณา

1. ความเสี่ยงจากตลาดอสังหาริมทรัพย์หรือสภาวะเศรษฐกจิ – การชะลอตัวของเศรษฐกิจ หรือการเข้าสู่

สภาวะอิ่มตัวของตลาดอสังหาริมทรัพย์จนท าให้มอีปุทานล้นตลาด อาจเกิดความเส่ียงตอ่ราคาของสินทรพัย์

การปรบัตัวลงของอตัราค่าเชา่ การลดลงของจ านวนผู้เช่า หรือการเกิดปญัหาในการจ่ายค่าเช่า อาจส่งผล

กระทบต่อรายไดแ้ละมูลค่าของกองทุน นอกจากนี้ยังอาจส่งผลกระทบตอ่การจ่ายเงินปนัผลของกองทุน

2. ความเส่ียงด้านการบริหารจดัการ – เนือ่งจากการลงทุนกองทุนอสังหาริมทรัพย์เปน็การลงทุนในกองทุน

ผลการด าเนนิงานของกองทุนจึงขึน้อยู่กับความสามารถของผู้จัดการกองทนุ ซ่ึงการบริหารจัดการของ

ผู้จัดการกองทนุที่ไม่มีความสามารถในการบริหารอาจส่งผลให้กองทุนไม่สามารถสร้างรายไดต้ามท่ีนักลงทุน

คาดหวัง
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3. ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย – หากอยู่ในภาวะอตัราดอกเบี้ยขาขึน้ อาจส่งผลตอ่ตน้ทุนการกู้ยืม และท าให้

ความสามารถในการจ่ายเงนิปนัผลลดลง ขณะเดียวกันนักลงทุนมักเปรียบเทียบผลตอบแทนจากการลงทุน

ในกองทนุอสังหาริมทรัพย์กับอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับาล หรอื Bond yield ซ่ึงในภาวะท่ี Bond yield

มีการปรบัตัวเพิ่มขึน้นักลงทุนอาจตอบสนองต่อการเปลี่ยนแปลงของ Bond yield ท่ีปรบัขึน้ด้วยการลดการ

ถือครองกองทุน

4. ความเสี่ยงด้านสภาพคลอ่ง – แม้ว่ากองทุนอสังหาริมทรัพย์ท่ีจดทะเบียนในตลาดจะมีสภาพคล่องสูง แต่ใน

บางสถานการณ์อาจมีความยากล าบากในการขายหน่วยลงทุน หรือการสับเปล่ียนหุ้นในกองทุน

จากขอ้มูลข้างตน้จะเหน็ได้วา่ทิศทางอตัราดอกเบี้ย ซ่ึงรวมถึงอตัราดอกเบี้ยนโยบาย และอตัราผลตอบแทน

พนัธบัตรรฐับาลเปน็หนึง่ในความเส่ียงของการลงทุนกองทุนอสังหาริมทรพัย์ แม้ว่าในปี 2024 การด าเนนินโยบาย

ดอกเบี้ยของ Fed ผ่อนคลายมากขึน้ แต่ทิศทางการเปลีย่นแปลงของอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับาลสหรฐัฯ

อายุ 10 ปี ซ่ึงมีการปรบัตัวขึน้จากระดบั 3.6% สู่ระดบั 4.4% อีกครั้ง ส่งผลให้ผลตอบแทนในกองทนุ

อสังหาริมทรัพย์ได้รับผลกระทบ

ท าไมการลดอตัราดอกเบี้ยถึงมีผลต่อดีการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรพัย์ แน่นอนวา่การลดอตัราดอกเบี้ยมัก

ส่งผลดีต่อภาคเอกชนเนือ่งจาก

1. ลดต้นทนุการกู้ยืม ท้ังของนกัลงทุน รวมถึงผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพย์ นอกจากนี้ยังเปน็การกระตุน้เศรษฐกิจ

โดยภาพรวม เนือ่งจากการลดอตัราดอกเบี้ยเปน็การช่วยลดค่าใช้จ่ายของธุรกิจและผูบ้ริโภค ซ่ึงนา่จะส่งผลดี

ต่อเนื่องไปยังธรุกิจท่ีเก่ียวเนือ่งกับการบริโภคในประเทศ อาทิ ค้าปลีก การบริการ การท่องเท่ียว เป็นต้น

2. อตัราดอกเบี้ยท่ีปรบัลงเพิ่มความน่าสนใจให้กับการลงทุนในกองทนุอสังหาริมทรพัย์ เมื่อเทียบกับอตัรา

ผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับาล เนือ่งจากการลดดอกเบี้ยท าใหอ้ตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับาลปรบัลดลง นัก

ลงทุนจึงหนัมาหาการลงทุนในกองทนุอสังหาริมทรพัย์ ซ่ึงมักจะให้อตัราผลตอนแทนที่สูงกว่า แม้ว่าจะมีความ

เส่ียงที่สูงขึน้ ท้ังนี้ราคาดัชนีกองอสังหาริมทรพัย์โลกมักปรบัตัวขึน้ไดด้ีในช่วงท่ีอัตราผลตอบแทนพนัธบตัร

รัฐบาลสหรัฐฯ อายุ 10 ปี ปรับตัวลง

3. สนบัสนนุราคาสินทรัพย์ในตลาดอสังหาริมทรัพย์ เนือ่งจากดอกเบี้ยท่ีต ่าลงมักกระตุน้ความตอ้งการ

อสังหาริมทรพัย์ท้ังจากผู้ซ้ือบา้นและนักลงทุน ส่งผลให้มูลค่าของทรัพย์สินที่กองทุนอสังหาริมทรัพยถ์อืครอง

เพิ่มขึ้น และช่วยเพิ่มผลตอบแทนโดยรวมของกองทุน

การเปลี่ยนแปลงของดัชนอีสังหารมิทรัพย์โลก เทียบกับ UST10Y

ที่มา: Bloomberg ณ วันที่ 27 พ.ย. 2024
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สถานการณ์การลดดอกเบี้ยของ Fed 

ธนาคารกลางสหรัฐฯ (Fed) เริ่มปรับลดอัตราดอกเบี้ยลงในปีนี้ตั้งแต่การประชุมในเดือนก.ย. หลังจากที่เงินเฟ้อ

ชะลอตัวลงแม้จะยังไม่เข้าใกล้เป้าหมายระยะยาวที่ระดับ 2% โดยล่าสุด Fed ได้มีการปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบาย

ลงเหลือ 4. 0% - 4.7 % ลดลงจากระดับ  .2 % -  . 0% การลดดอกเบี้ยนี้มีเป้าหมายเพื่อช่วยกระตุ้นเศรษฐกิจ

ผ่านการลดตน้ทุนการกู้ยืม เช่น สินเชื่อบ้าน สินเชื่อรถยนต ์และสินเชื่อบัตรเครดิต ท้ังนี้ตลาดยังคงคาดการณ์ถึง

การปรับลดดอกเบี้ยของ Fed จะยังคงด าเนินต่อไปในวัฎจักรดอกเบี้ยขาลง  อย่างไรก็ตามการพิจารณาลด

ดอกเบี้ยของ Fed ยังต้องขึ้นอยู่กับตัวเลขเงินเฟ้อ และสภาวะเศรษฐกิจในอนาคต จากสถานการณ์ปัจจุบันที่

เศรษฐกิจสหรัฐฯ ยังคงมีความแข็งแรง ทนทานต่อสถาวะเศรษฐกิจถดถอยท าให้ Fed สามารถลดดอกเบี้ยได้

อย่างค่อยเป็นค่อยไป หากอ้างอิงจากประมาณการอตัราดอกเบีย้ (Dot plot) ในการประชุมรอบเดอืนก.ย. มีความ

เป็นไปได้ที่ Fed จะปรับลดอัตราดอกเบี้ยลงอีก 4 ครั้งในปีหน้า หรือ ประมาณ 100 bps  ท้ังนี้แม้จะเข้าสู่วงจรการ

ลดดอกเบี้ยแต่ Fed ยังคงมั่นใจต่อการควบคุมเงินเฟ้อและยังต้องการสนับสนุนการเติบโตของเศรษฐกิจในระยะ

ยาว 

ประมาณการดอกเบี้ยของ Fed จากการประชุมเดือนก.ย.

ที่มา: Bloomberg ณ วันที่ 27 พ.ย. 2024

กองทุนอสังหาริมทรัพย์ถือว่าเป็นกองทุนที่มีความ Defensive หรือ ป้องกันความเส่ียงได้จากความผันผวนของ

ภาวะเศรษฐกิจ และความผันผวนของตลาดหุ้นได้ดี เนื ่องจากรายได้และผลตอบแทนของกองทุนที่มีความ

สม ่าเสมอ โดยจากสถิติจะเห็นได้วา่ผลตอบแทนของดชันกีองทุนอสังหาริมทรัพย์จะมีค่าสหสัมพันธ์ (Correlation) 

ที่ค่อนข้างน้อยเมื่อเทียบกับหุ้นที่มีความผันผวนอย่างหุ้นกลุ่มเทคโนโลยี ซึ่งเป็นจุดที่ท าให้การลงทุนในกองทุน

อสังหาริมทรัพย์น่าสนใจเพิ่มมากขึ้นในช่วงที่ตลาดหุ้นมีสภาวะตึงตัวและมีโอกาสที่จะเกิดความผันผวนสูง การ

ลงทุนในกองทุนอสังหารมิทรัพย์จึงถอืว่าเปน็หนึง่สินทรัพย์ท่ีควรลงทุนเพือ่เปน็การกระจายความเส่ียงของพอร์ต 
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ค่าสหสัมพันธ์ระหว่างดัชนีกองทุนอสังหาริมทรัพย์ เทียบกับอุตสาหกรรม ตั้งแต่ปี 1 ม.ค. 2021 – 31 ม.ีค. 2024

ที่มา: Janus Henderson Investors Analysis

กองทุนแนะน า – กองทุนเปิดกรุงศรีโกลบอลพร็อพเพอร์ตี้-สะสมมูลค่า (KF-GPROP-A) 

กองทนุเปดิกรุงศรีโกลบอลพรอ็พเพอร์ตี้-สะสมมูลค่า (KF-GPROP-A) เป็นกองทนุอสังหาริมทรัพย์ หรือ REITs ท่ี

ลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพยท่ั์วโลกผ่านกองทุนรวม Janus Henderson-Global Real Estate Equity Income

Fund (กองทนุหลัก) โดยเฉลี่ยในรอบปีบญัชีไมน่อ้ยกว่า  0% ของ NAV ท่ีมีการลงทุนในสนิทรัพย์ท่ีมีความ

หลากหลายเนือ่งจากภาคธุรกิจท่ีเตบิโตจากการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยี ท าให้กองทนุสามารถกระจายความ

เส่ียงไปยังสนิทรพัย์ได้หลากหลายประเภทมากขึน้ อาทิ กลุ่มภาคอตุสาหกรรม Data Center โลจิสติกส์ คลังสินค้า

ให้เช่า ออฟฟศิให้เช่า ซ่ึงทางผูจั้ดการกองทนุคดัเลือกหุน้ที่จะลงทุนผ่านวธิีการแบบ Bottom-up คัดเลอืกหุน้รายตัว

จากปัจจัยพืน้ฐานที่แข็งแกร่ง มีศักยภาพในการเตบิโตสูง และกลยุทธ์การลงทุนเชิงรุกมีการปรบัเปลี่ยนพอร์ตให้ทัน

เหตุการณ์และภาวะตลาดอย่างสม ่าเสมอ

ท้ังนี้การลงทุนในกองทนุอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีการกระจายการลงทุนไปในอสังหาริมทรพัย์ท่ัวโลก เพิ่มโอกาสรบั

ผลตอบแทนที่มากกว่า ท่ามกลางความผันผวนของเศรษฐกิจโลกและความผันผวนของตลาดหุ้น

Index Correlation

Global REITS 1.00

Financials 0.78

Industrials 0.75

Consumer Discretionary 0.72

Consumer Staples 0.70

Utilities 0.70

Materials 0.68

Information Technology 0.56

Energy 0.53

สัดส่วนการลงทุนรายประเทศของ Master fund

ที่มา: Krungsri Asset Management ณ วันที่ 30 ก.ย. 2024
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กองทุนอสังหาริมทรัพย์ตัวเลือกการลงทุนในช่วงดอกเบี้ยขาลง 

ค าเตือน

• ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียงก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งนี้ ผลการด าเนินงานในอดีตของ

กองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต 

• กองทุนป้องกันความเส่ียงด้านอัตราแลกเปล่ียนตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน จึงมีความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน ซึ่งอาจ

ท าให้ผู้ลงทุนขาดทุนหรือได้รับก าไรจากอัตราแลกเปล่ียน/หรือได้รับเงินคืนต ่่ากว่าเงินลงทุนเริ่มแรกได้

• กองทุนลงทุนกระจุกตัวในกลุ่มอุตสาหกรรม จึงอาจมีความเสี่ยงและความผันผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทั่วไปที่มีการ

กระจายการลงทุนในหลายกลุ่มอุตสาหกรรม โดยหากมีปัจจัยลบที่ส่งผลกระทบต่อการลงทุนดังกล่าว ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงิน

ลงทุนจ านวนมาก ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพ่ิมเติมก่อนท าการลงทุน

• ผู้ลงทุนสามารถขอข้อมูลหนังสือชี้ชวนได้ที ่ส านักงานของบริษัทจัดการ หรือจาก www.krungsriasset.com หรือตัวแทน

สนับสนุนการขาย หรือเจ้าหน้าท่ีขายหน่วยลงทุน

นลินี ประมาณ
ผู้ช่วยผู้อ านวยการ
ฝ่ายกลยุทธ์และท่ีปรึกษาการลงทุน

สัดส่วนการลงทุนรายอุตสาหกรรมของ Master fund เทียบกับ ดัชนีอสังหาริมทรัพย์โลก

ที่มา: Janus Henderson Investors ณ วันที่ 30 ส.ค. 2024
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(%)  Janus Henderson Global Real Estate Equity Income Fund

FTSE EPRA NAREIT Developed Index

ผลการด าเนินงานย้อนหลังแบบปักหมดุ (%ต่อป)ี

ที่มา: Krungsri Asset Management ณ วันที่ 31 ต.ค. 2024

YTD 3 เดือน 6 เดือน 1ปี *

กองทุน 5.18 2.16 13.16 24.79

ดัชนีช้ีวัด 7.59 -1.74 6.05 23.34

ค่าเฉล่ียในกลุ่มเดียวกัน -0.33 0.74 6.71 14.20

ความผันผวนกองทุน 14.28 11.65 12.42 15.61

ความผันผวนดัชนีช้ีวัด 15.29 13.38 13.47 16.84

3 ปี* 5 ปี* 10 ปี* ตั้งแต่จัดตั้ง

กองทุน -4.91 -0.11 N/A 0.47

ดัชนีช้ีวัด -0.75 5.27 N/A 5.75

ค่าเฉล่ียในกลุ่มเดียวกัน -8.38 -3.63 N/A N/A

ความผันผวนกองทุน 17.77 21.38 N/A 21.21

ความผันผวนดัชนีช้ีวัด 18.81 21.93 N/A 21.75

* ผลตอบแทนท่ีมีอายุเกินหน่ึงปีจะแสดงเป็นผลตอบแทนต่อปี

ค่าเฉล่ียในกลุ่มเดียวกันตามกลุ่ม Fund of Property fund - Foreign



Disclaimer

1. ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) (“ธนาคาร) ได้จัดท าเอกสารฉบับนี้ขึ้นโดยน าบทวิเคราะห์ของบริษัทหลักทรัพย์ กรุงศรี 

จ ากัด (มหาชน) และ/หรือ บทวิเคราะห์ของบริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุนกรุงศรี จ ากัด และ/หรือ บริษัทอื่นใดตามที่ธนาคาร

เห็นสมควรมาระบุไว้ในเอกสารฉบับนี้ เพื่อให้มุมมองการลงทุนทั่วไปในเบื้องต้นแก่ผู้ลงทุน โดยไม่ได้มีวัตถุประสงค์เพื่อให้ข้อมูล

เก่ียวกับสถานการณ์ทางการเงินที่เฉพาะเจาะจง หรือตอบสนองความต้องการของผู้ลงทุนคนใดคนหนึ่ง ตลอดจนไม่ได้รับประกัน

เหตุการณ์ที่จะเกิดขึ้นในอนาคต

2. ข้อมูลบางส่วนในเอกสารฉบับนี้ได้อ้างอิงจากแหล่งที่มาที่เชื่อถือได้ แต่มิได้หมายความว่า ธนาคารได้รับรองความถูกต้องและ

ครบถ้วนของข้อมูลดังกล่าว เนื่องจากข้อมูลอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ขึ้นอยู่กับช่วงเวลาที่น าข้อมูลมาใช้ในการอ้างอิง และ

ความเห็นที่แสดงไว้ในเอกสารฉบับนี้ได้มาจากการพิจารณาโดยเหมาะสมและรอบคอบแล้ว ซึ่งอาจเปล่ียนแปลงได้โดยไม่จ าเป็นต้อง

แจ้งให้ทราบล่วงหน้าแต่อย่างใด 

3. เอกสารฉบับนี้ไม่ถือว่าเป็นค าเสนอหรือค าชี้ชวนให้ซื้อหรือขายหลักทรัพย์ ธนาคารไม่ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ ที่

เกิดขึ้นโดยตรงหรือเป็นผลจากการใช้เนื้อหาหรือข้อมูลในเอกสารฉบับนี้ ทั้งนี้ การน าไปใช้ซึ่งข้อมูล บทความ บทวิเคราะห์ และการ

คาดหมาย ทั้งหลายที่ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบับนี้ ถือเป็นการน าไปใช้โดยผู้ใช้ตกลงยอมรับความเส่ียงและเป็นดุลยพินิจของผู้ใช้แต่

เพียงผู้เดียว

4. การลงทุนมิใช่การฝากเงินไว้กับธนาคาร จึงไม่ได้รับความคุ้มครองจากสถาบันคุ้มครองเงินฝากหรือองค์กรอื่นใดของรัฐบาล 

ทั้งนี้ ธนาคาร และ/หรือ บริษัทในเครือของธนาคารไม่มีภาระผูกพันและไม่รับประกัน ในการลงทุนใดๆ แม้ว่าธนาคาร และ/หรือ 

บริษัทในเครือของธนาคารจะเป็นผู้จ าหน่ายผลิตภัณฑ์การลงทุนนั้นก็ตาม ทั้งนี้ การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนอาจได้รับเงิน

ลงทุนคืนน้อยกว่าเงินลงทุนเริ่มแรก หรือผู้ลงทุนอาจไม่ได้รับผลตอบแทนจริงตามพอร์ตการลงทุนแนะน า (Recommended 

Portfolio) หรืออาจขาดทุนจากการลงทุนตามพอร์ตการลงทุนแนะน าได้

5. พอร์ตการลงทุนแนะน าเป็นเพียงตัวอย่างของรูปแบบการลงทุนเพ่ือให้ผู้ลงทุนพิจารณาและวิเคราะห์ในเบื้องต้นเท่านั้น ผู้ลงทุนอาจ

ไม่ได้รับผลตอบแทนจริงตามพอร์ตการลงทุนแนะน า ดังนั้น ในการเลือกผลิตภัณฑ์การลงทุนตามพอร์ตการลงทุนแนะน า ผู้ลงทุน

ต้องท าความเข้าใจลักษณะของผลิตภัณฑ์การลงทุน เงื่อนไข ผลตอบแทน และความเส่ียงก่อนตัดสินใจลงทุน

6. ผลการด าเนินงานในอดีต มิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต เนื่องจากการค านวณผลตอบแทนที่คาดหวังได้น าผล

การด าเนินงานในอดีตมาค านวณร่วมกับการคาดการณ์การเติบโตของภาวะตลาดเงิน/ตลาดทุนในอนาคต และผลการ

ด าเนินงานในอนาคตอาจไม่เป็นไปตามท่ีได้คาดการณ์ไว้ ข้ึนอยู่กับภาวะทางเศรษฐกิจ ภาวะตลาด และปัจจัยอื่นๆ ประกอบด้วย

7. ตัวเลข และ/หรือ จ านวนใดๆ ที่ปรากฏในเอกสารฉบับนี้ เป็นเพียงประมาณการของข้อมูลทางการเงิน ณ วันที่จัดท าเอกสารฉบับนี้

เท่านั้น ทั้งนี้ ประมาณการของข้อมูลทางการเงินดังกล่าวอาจคลาดเคล่ือนหรือแตกต่างจากข้อเท็จจริงที่มีอยู่ได้

8. การค านวณผลตอบแทนการลงทุนท่ีปรากฏในเอกสารนี้ถูกจัดท าข้ึนโดยอาศัยข้อมูลที่ธนาคารเก็บรวบรวมและมีอยู่ในระบบของ

ธนาคารเท่านั้น อีกทั้งยังขึ้นอยู่กับข้อสมมติฐานหลายประการ นอกจากนี้สูตรที่ใช้ในการค านวณดังกล่าว เป็นสูตรที่ธนาคาร 

และ/หรือ บริษัทในเครือของธนาคารก าหนดขึ้นเพื่อความเหมาะสมในการแสดงอัตราผลตอบแทนการลงทุนของธนาคาร และ /

หรือ บริษัทในเครือของธนาคาร ดังนั้น วิธีการค านวณที่ใช้ในเอกสารนี้จึงอาจเป็นวิธีที่แตกต่างจากวิธีที่ใช้ค านวณผลตอบแทน

ของสถาบันต่างๆ ซึ่งท าให้ผู้ลงทุนไม่สามารถน าผลการค านวณดังกล่าวมาเปรียบเทียบกันได้ ดังนั้น ผู้ลงทุนจะต้องวิเคราะห์และ

เปรียบเทียบผลตอบแทนการลงทุนของผู้ลงทุนท่ีได้จากสถาบันต่างๆ ด้วยตนเอง

9. เมื่อลงทุนจริงตามพอร์ตการลงทุนแนะน า อาจมีการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของมูลค่าสินทรัพย์ ท าให้สัดส่วนการลงทุนจริงไม่ตรงกับ

สัดส่วนของพอร์ตการลงทุนแนะน าไว้เดิม ผู้ลงทุนควรพิจารณาการซื้อหรือขายเพื่อให้คงสัดส่วนสินทรัพย์ตามพอร์ตการลงทุน

แนะน าเดิม (Portfolio Rebalancing) ทั้งนี้ ผู้ลงทุนต้องท าความเข้าใจว่าการซื้อ หรือขาย หรือสับเปลี่ยนผลิตภัณฑ์การลงทุน 

อาจมีค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมท่ีเกิดขึ้นด้วย

10. ธนาคารขอสงวนสิทธ์ิในการเปล่ียนแปลงผลิตภัณฑ์การลงทุน และ/หรือระยะเวลาการปรับสมดุล (Rebalancing) ของพอร์ตการ

ลงทุนแนะน า เพ่ือให้เหมาะสมกับสภาวการณ์ตลาดในปัจจุบันได้โดยไม่ต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า

11. ธนาคารขอสงวนสิทธ์ิในข้อมูลใดๆ ในเอกสารฉบับนี้ ห้ามผู้ใดเผยแพร่ อ้างอิง ลอกเลียน ท าซ ้า ดัดแปลง หรือแก้ไขด้วยวิธีการใดๆ 

ไม่ว่าท้ังหมดหรือบางส่วน เว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากธนาคาร

กองทุนอสังหาริมทรัพย์ตัวเลือกการลงทุนในช่วงดอกเบี้ยขาลง 



Mutual Fund Disclaimer

• ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน และความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน

• ผู้ลงทุนสามารถขอข้อมูลหนังสือชี้ชวนได้ที่ส านักงานของบริษัทจัดการ หรือจาก www.krungsriasset.com หรือตัวแทนสนับสนุน

การขาย หรือเจ้าหน้าท่ีขายหน่วยลงทุน

กองทุนอสังหาริมทรัพย์ตัวเลือกการลงทุนในช่วงดอกเบี้ยขาลง 
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